(R
sasm(é-eges Behauungsplanes fir das ilthsugebiet dor Stedt Blumberg,

Erejs Donmsueschingen, zum Sirafen~ und Szufischienplan Sezw, Cestale
tungsplen vomr 8.12.196e fir das Alisiedlungsgebiet sildlich der Eaupte
strafe und Qer Tevessiralfe

§1
dueckbestinmng dos Beugebleta

1} I dem Bsmgeblet &lirfen - abgssehen von kleinen Bsbengsbiuden =

 {vale § 6) mor Gebiude erstsllt werden, die susschlieSlich wum
wotmen bestiznt sind. Einzelne gewerbliche Betriebe kfnpeon zugoe
laagen werden, sweit éiese sich nit dem Chorsktor des Wchangebiets
vareinbaren lassen. ,

2] Petriebe, die die 'ﬁaehwmm dureh Bauch, MuB, Staub, Dinpfe,

 Gezuch, GerSusche, Srsobiitterungen oder Wnliche Binwirkungen be-

Iintigen kimmen, sind ?srbctam

52
Zulidssige Uberbavung
Die Yberdannng eines Jrunsetlicks (§ 22 120) darf nichi mehr als
25 % bei Binzelhiusern sowie dei Reihenw und Hietshlinser der
Srundatiicksfliche betragene

§3
Bauveise, Greng- und Gebindezbstand
1) In dem Haugebiet ist die offeme Beuwsime {Einzelhidser oder
GehBudegruppen) nach MaSgebs des Cestaltungsplones vorgeschrige
ben. Oebindegruppen dirfen mur errihetet werden, wenn sie
gleichzeltig susgefihrt werden und einkeidlich geataliet werden.
2} Bei der bostehenden Bebawung sind die Ahstinde zogeben, Fir
die nen geplanten Huser nlrdlich wnd SHdlich der fewamn
nter Zipnen" darf der Hindestabstsnd zeischen Hauptzebinden
dag HaR von 8,00 oty nicht unferschzeiten. Es gonfight ein
seitlicher Cranzebstand von %,00 mirs wenn der Bindesiab-
atand swischern don Haupizebiuden won G,0¢ mtr gesichert isde.

4
Guptaltong der Banten
(Houbauten wmé bel HBherzomung)

1) Die Crundrisse der debiude sollen ein langgesireckies Fechbeck
bilder. Isbei soll die Gebiudelingsseiie bei sweigeschossigen
gebinden mindestens 11,00 mtr betragen. Gebiudsgrappen dtirfen
nicht lénger als im Geataliungsplan vorgeseichnot =oin.

2) Dis Ushe der Gebiude darf von Siralencberkamnts bis zur Traufe
beiragens

[ ]
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bei zweigeschossigen GebiZuden 6,50 mtr

bei dreigeschossigen GebZuden 9,50 mir

3) Die Sockelhhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuSboden) ist
‘mBglichst niedrich zu halten, sie darf nicht mehr als 0,45 m

betragens

4) An~ und Vorbzuten an den Gebiuden sind nur gestattet, wen sie |
in einem angemessenen Gréfenverhidlinis zum Hauptgebéude stehen

und sihc architektonisch einfiigens

5) Penstersffmungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der

Wiandfliche harmonisch zu gestalten.

6) Pie Dachneigung darf bei den Hauptgebduden héchstens 10 - 300,
bei Steildichern 48 = 55° betragen. Bei Geb&dudegruppen muf die
Tachneigung stets die gleiche sein. Fiir die Dachdeckung sollen

in der Regel eingobierte Tonziegel verwendet werden.
7) Die Ausfiihrung eines Kniestockes ist untersagt.

8) Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Binbau
von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Réume
miissen Thre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich
durch Gibelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des

nichtausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

9) Bei Hiusern mit flach geneigtem Dach sind Dachgaupen nicht ge=-
stattet. Bei Héusern mit Steildach sich Dachgaupen zulissig. Diese
diirfen sich ehdoch nicht auf die ganze Hauslédnge erstrecken. ’
Die Dachgaupen miissen von den Giebelfronten mindestens jei

1,50 ntr zurilickgesetzt werden.

lo) Schornsteine sollen in dexr Regel in der Firstlinie oder deren

Néhe aus dem Dach gefiihrt werden.

§5

Nebengebiude und Garagen

1) Die Nebengebéude sollen in einem angemessenen GréBenverhéltnis
zum Haus stehen und sind mit diesem in einem guten baulichen

Zusammenhang zu bringen.

2) Die zur Errichtung kommenden Garagen diirfen nicht zu gewerbié

lichen Zwecken henutzt werden.
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Garagen auf tenachbarten Grundstiicken sollenauf der gemeinsamen

Grenze errichtet werden. Wird eine Garage zeitlich frither als die

benachbarte Garage errichtet, soll dem Hachbarn die ﬁaglichkeit

fir den Anbau gegeben wexrden.

Bisher errichtete Garagen, Schuppen, AbstellrZume, sollen inner-
halb 24 lLionaten diesen Vorschrifien und dem Bebauungsplan ange-
palt werdene

Erstellt werden diizfen nur Massivbauten oder Fertigteilgaragen
aus Eternit oder @hnlichenm laterizl. Wellblech und Holzgaragen

wverden nicht genehmigt.

Dachform bei sémtlichen Guarzgen; Flaches Pultdach nach hinten

abfallend.

Die Einzelgarageﬂ s0ll die mexe. Grd8e von 3,00 x 5,00 mtr nicht
Uberschreiten. Sofern zusitzlich Abstellraum bendtigt wird kann
die Garage auf eine Gesamblinge von max. 8,00 mtr erweitert werden.
Eine Einwendfreie und feuersichere Trennung zwischen Garagenteil

und Abstellraum maB geschaffen werdene

Bei Garegen in abfellendem Geline (z.B. hinter den Hiusern Schef-
felstraBe 49 = 91) muB der Garzgenboden in Stralenhdhe liegen.

In solchen F&llen kann unter der Garage ein Abstcllraum geschaffen

werden.

flehrere Einzelgarager cuf einem Grundstiick diirfen nur als ein Bau-

korper errichtet werden.

In Ubrigen gelten die Destimmungen der Verordnung iiber Geragen und
Einstellplitze (Reichsgaragenordnung RGAO vom 17.2.39) RGBl. I.S.
219)
§ 6

Verputz und Anstrich der Gebiude
Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sidn spitestens ein
Jahr nach Rohbsuabnahme entsprechend den Baubescheidsbedingunsen
zu behendeln (verputzen, abschlZmmen, verschindeln und dergls).
Er sit in hellen Farben (Pastellfarben) zu halten. Kriftig wir-
kende Farben diirfen nur verwendet werden, wenn der OrtsbauausschuB
und die Baupolizeibehdrie mit dem angesetzten Farbmuster einver-

standen sind.
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Bei Haupt- und Nebengebiuden sowie bei Geb&udegruppen sind

Putzart und Farbton aufeinander abzustimmene.

§ 7
Binfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke an dffentlichen StraBen und
Platzen sind fiir dic einzelnen StraBenziige einheitlich zu ge-
stalten, Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 mtr HShe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
pflanzungen aus Bodenstédndigen Striduchern.
- oder - einfache Holzzidune (Lattenziune) mit Heckenhinter=
pflanzung ~ oder gquadratisches Dratgeflecht im Rah:zen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.
Die GesamthShe der Linfriedungen soll das MaB von 1,20 mtr

nicht tberschreitene.

In bebauten StraBenziigen (Baulﬁcken) sind die Einfriedungen denen

der Nachbarugrundstiicke anzupassen.

Die Verwendungvon Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.

§ 8
Grundstiicksgestaltung vnd VYorgirten
Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fibhren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse mbg=-
lichst wenig beeintrichtigt werden., Die GeliZndeverhdltnisse der

Hachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebiude - nach Méglichkeit -
als Ziergérten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung vorn Biumen und Striuchern sind bodenstiéndige
Gendlze zu verwenden.
Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
§9
Entwidsserung

Hausliche Abwidsser sind unmittelbar in das Oritskanalnetz abzu-—

leiten.

‘Die fiir Hausentwisserungsanlagen erforderliche baupolizeiliche'

Genehmigung bleibt unberiinrt.
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§ o
Planvoriaze

1} Goben den Ublichen interlsgen £ir Bausingebon kanc die Baupo-

Iizelibehdrds dis ;’:ar«tenn@ <o snechliisBonden Ssohbarhiaoser
und erxfordexlichenfells weitere Srpimzungen duych mtspmenm
Lichhbilder oder Zodelle yeriansen.

2} Die Zmpolizeibendzde kamn fermer verlsngen, daf die UmriSiinien
dex Zeoten in der Xatur durch Stangen, Iatiorn usw. so darge=
stellt werden, da8 dis Beursteilung dapr Firkung der za erstole
lenden Cobinde im Geliinde mBglich fud.




