- Anlage T

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

;B

Zur Bebauungsplaxi "Alte “Ramienstra.ﬁ\e_" (Neufassung) in Blumberg

A. Bechtsgrundlagen

1. §8 1 und 2, 8 wnd 9 des Bmdesbaugesétz,es vom 23, Juni 1960
(scB1, I S.381), 7 :

2. §§ 1 = 23 der Verordmmg iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl. S.429) (Baulvo).

3¢ § 1 der 2, Verordnmung der Landesregierung gur Durchfiirung des EBaul
vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl, S.208).

4o §8 3, 16, 111, 112 der IBO vem 6. April 1964 (Ges.Bl. S.151).

B, Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ i
Baugebiet

Der gesambte rdumliche Geliungsbereich des Bebauwungsplanes ist allgemei-
nes Wohngebiet gemdEf § 4 Baullvl,

§ 2
Ausnalmen

Soweit nachi § 4 BauliV0 Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kinnen,
sind diese allgemein zulsssig, sofern die BEigenart des Baugebietes im
allgemeinen gewahrt bleibt, ;

§3
Festse en im Gestall lan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaullvO (beschra.nkemie Festsetzungen in
Wohngebieten) erfolgen nicht.




o . § 4
Neben= und Versmsanlgen

{1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind wnter den dert
genamten Voraussetzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Simne des § 14 Abs. 2 BaullVO kimen als

‘ Auamal'mén axgeiassen werden,

II. MeB8 der baulichen Nubtzung

§5
Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse, ' '

§ 6
Zultissiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetémxg der Zahl der Vollgeschosse erfolst durch Eintragung
im Gestaltungsplan, Dz eine Fegtsetzung der Grundflichenzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die Jjewells zugehSrige Grund-
fischenzahl nach § 17 &bs. 1 BaullWO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzite Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kamm eine Ausnalme gem#B § 17 Abs. 5
BaullVO zugelassen werden.

III. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflche

§7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,
(2) Die im Gestaltungsplan eingetragenen EinzelhZuser gelten als
Festsetzung gensid § 22 Abs. 2 Satz 2 Baull.
(3) Fir dle Stellung und die Pirstrichtung der Gebiude sowie fir die
Dachiform sind die Einbraguagen im Gestaltungsplan mafgebend.



§8
Uberbaubare Grundstiicksfliche
(1) Die Eestée*czm_e; von Straferbegrenzungsiinien, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstlefen erfolgt durch Eintragung im StraSen- und Baulini-
(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
Simme des § 14 BaullW0 zuldssig.

§9
Greng- und Gebdudeabstand, Fensterabsiand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen
mul mindestens 3,00 m (1-2zeschossige Gebiude) betragen. '
{2) Piir die Fenstersbstinde gilt § 8 der landesbauordnung,
(3) Fir die Gebdudeabstinde (iunerhalb eines Grundstiicks) gilt § 9 IBO,
sofern im zgelchuerischen Teil des Bebauungsplanes nichts anderes
vorgesehen ist.

IV, Baugestaltung

§ 10
Gestaltung der Bauten

(1) Der Baukdrper soll eine schlichte, klar erkemnbare Form erhalten.

(2) Bie Grundrisse der Gebiude sollen ein gestreckies Rechteck bilden.
Dabei seoll die Gehiudelingsseite bel eingeschossigen Gebiuden in
der Regel mindestens 9,00 m betragen,

(3) Die Hohe der Hauptgebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur
Traufe 4,00 m betragen.

(4) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoffuBSboden) ist
moglichst niedrig zu halten; siec darf bergseliig nicht mehr als
0,45 m betragen.

(5) Bei stark genmeigtem Gelinde diirfen die Gebdude talseitig mit einem

- VollgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in Erscheinung
wreten. Das Unbtergeschofl wird als Vollgeschiof gevechnet, wean es im
Mittel mehr als 1,20 m iber die festgelegte Gelindecberfliche
herausragt.

(6) An- und Vorbauten an den Gebzuden sind nur gestattel, wenn sie in
einem angemessenen Grofeanverhilinis zum Hauptgebiude stehen und ‘
diesem architektonisch unterordnen.




ol

(7) Fenstersffnungen sind in ihrver GréBe und Vertellung in der Wandfliche
harmonisch zu gestalten.

(8) Die Dachneigung mu8 bei eingeschossigen Hauptgebiuden mit Steildach
mindestens 48° betragen. Bel Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach
darf die Dachnelgung hochstens 300 betragen. Flir die Dachdeckung sol=-
len in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

(9) Ein Kniestock ist zuldssig, soweit dieser in der Kreis B. O. § 4 Abs. 4
vorgesehen 1ist.

(10) Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Hauptgebiuden mit
Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach
ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestatiet.
Die Riume miissen ihrc Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich
durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht
ausgebauten Dachbodens muf durch liegende Fenster erfeolgen.

{11) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden mit Steildach ge=
stattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB eine harmo-
nische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beeintrich-
tigt wird. In keinem Falle darf die Gesamtlinge der Dachgaupen bei Be=-
bzZuden mit Sattelddchern mehr als ein Drittel, bei Walmdichern an der
Idngsselte mehr als ein Viertel und an der abgewalmten Seite mehr als
ein Sechstel der Jewelligen Seitenliénge des Gebdudes betragen. Die Hohe
der Stlrnselten der Gaupen soll, im Reohbau zwischen Dachfliche und Unter-
kante der Sparren gemessen, nicht mehr als 0,90 m betragen. Dachgaupen

.- und Dachaufbauten sind se anzuordnen, daf die Traufe nicht unterbrochen
wird., Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens zwel Ziegelreihen
durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen
in Parbe und Baustoff der Dachdeclumg angepaBt werden,

§ 1
Nebengebdude und Caragen

(1) Die Nebengebiude haben sich dem Haupigebiude nach Umfang und Hohe unter-
zuordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu
bringen.

(2) Um griBere BaukBrper zu erhalten, sind die im riickwirtigen Grundstiicks-
teil freistehend vorgesehenen Nebengebdude zweier benachbarter Grundstiik-
ke zu einem BaukOrper zusammenzufassen,

(3) Nebengebdude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebdu-
de handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe dari hochstens
2,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
bdude entsprechen.,
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{4) Nebengebiude diirfen nicht vor den Hauptgebiuden errvichtet werden.

§ 12
Hinfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Strafien und Plit-
zen sind fir die einzelnen StraBenziige einhelitlich zu gestalten.
Gestattet sinds

= Sockel bizs 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzungen aus bodenstindigen Striuchern =
- einfache Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung -
- guadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder
Winkeledsen mit Heckesnhinterpilanzung.-
Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB ven 1,20 m nicht iber-
schreiten,

(2) In bebauten StrafSensziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen der
Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nichit gestattet.

§ 13
Grundstiicksgestaltung und Vorgirien

(1) Anfilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiiriichen Gelidndeverhditnisse mdglichst wenilg bheeine
trichtige werden., Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Ersteliung der Gebiude als ZiergiZriten oder Rasenfli-
chen anzulegen und zu unterhalien. Bel Anpflanzung ven Biumen und Striu-
chern sellen bedenstindige GehSlze verwendet werden.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,

§ 14
Entuisserung

(1) Hiusliche Abwisser sind ummittelbar in das Oritskanalnetz abzulelten,

(2) pie fiw Hausentw‘aissezwgsanlagen' gegebenenfalls erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnis bleibt unberilrt,

(3) Da die Entwisserung im Tremnsystem erfolgt, ist das Regenwasser in be-
sondere Leltungen zu filhren.
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§ 15

Anbauvorschriften

Die Darstellung im Gestalitungsplan zeigt die Moglichkeit einer Bebauung,
wenn bedingt durch die Verlegung der B. 27 das neben dem Feststellungse
bereich liegende Teilstiick der alten Be. 27 entwidmet wird. Der nach dem
Bundesfernstrassengesetz verlengte Mindesthaufluchtenabstand von 20 m
kann im jetzigen Zustand nicht eingehalten werden, .

Im Falle einer Ausnahmegenehmigung der unter (1) genannten Beschriénkungen
gilt folgende Bebauungsvorschrifts Die Grundstiicke sind gegen die B. 27
durch eine durchgehende, schlupfgichere tiire und torlose Binfriedung abe
zvschliessen. Diese Bedingung ist in die Bebzuungsvorschriften aufzu-
nehmen., . A

Eine Befreiung mon Abs. 1 wird nicht in Aussicht gestellt.

§ 16

Plenvorlage+ +

Heben den iiblichen Unterlagen fir Bauweingaben kann die Bsurechtsbhehdrde
die Darsteliung der anschliessenden Nachbarhiuser und erforderlichen
falls weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder lMedelle
veriangene.

517

Zus&tzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Ziff.5 und 6, § 89 4bse 1 Ziff.1, 2, 3, 11, 12, 13, 14, 15,
164 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbeiten bediirfen der Genchmigung der
Baurechtsbehtrde,

§ 18

Ausnshme und Befreiung

Pur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauwungsplanes
gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes-bauordnung.

§ 19

Ordnungswidrigkei ten

Vorsdtzlich oder fahrlissige Zuwiderhandlung gegen die §§ 9, 10, 11,
12y 134 15, 16, dieser Bebauungsvorschrifien oder gegen eine aufgrund
dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Anordnung der Baurechisbe-
hérde werden gemiéss § 112 ILBO als Ordnungswidrigkeiten bestraft. i
Die Ordnungswidrigkeiten kinnen wenn sie vorsitzlich begangen sind, ‘
mit einer Geldbusse bis zu DM 10.000,--, wenn sie fahrlissigz begangen sind,
mit einer Geldbusse bis zu D 5,000,~- geahndet werden.




