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STADT BLUMBERG Blumberg, den 13.10.2003

BEBAUUNGSPLAN ,,DAMMLEWIESEN - 2. ANDERUNG*

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom 13.10.2003 im MaBstab 1 :
1000 werden folgende

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

festgelegt.
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBL. I S. 2141), zuletzt gesndert
durch das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI1 S. 1950).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBL. S. 132).
3. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBL. S. 617).
4, Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58).
- jeweils in der zuletzt geénderten Fassung.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO).
1.1 Bauliche Nutzung.
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1-15 BauNVO).
1.1.1.1 Gewerbegebiete (§ 8 Bau NVO)

1.1.1.1.1 Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 sind allgemein zulissig.
1.1.1.1.2  Vergniigungsstétten sind unzuléssig.
1.1.1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet wird als Entwicklungsflache der Museumsbahn, fiir Parkplétze und
Infostand festgesetzt.
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1.1.2.1

1.1.2.2
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MaQ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO).
Siehe Eintragungen im Plan.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO).

Siehe Eintragungen im Plan

Fiur die Gebdude wird die Traufhhe mit max. 10,00 m iiber ErdgeschloBrohfuflbodenhs-
he (EFH), im Teilbereich mit max. 712 m ii NN als Hochstwert festgesetzt. Bei einem
Hochregallager ist max. eine Trauf- und Fristhhe von 732 m ii. NN zuléssig. Dachbauten
fir technische Anlagen, Kamine sowie Lichtkuppeln, sind iiber der angegebenen Trauf-
hohe von

10,00 m bzw. 712 m ii. NN zuléssig.

Erdgeschossrohfuflbodenhshe

Die Erdgeschossrohfu3bodenhéhe wird unter Beriicksichtigung der Entwisserbarkeit
durch die Baurechtsbehorde festgesetzt. Bei Vorhaben nach dem Kenntnisgabeverfahren
sind die Erdgeschossrohfuflbodenhéhen vorab mit der Baurechtsbehérde abzustimmen.

1.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

1.1.3

1.1.3.1

1.1.3.2

Entsprechend dem Einschrieb im Plan als Héchstwert festgesetzt.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO).

Es ist abweichende Bauweise vorgeschrieben gem. § 22 Abs. 4 Bau NVO.
Gebédude mit einer Lange tiber 50 m unter Einhaltung der gesetzlichen

Abstandsflachen sind zulédssig.

Fiir das Hochregallager ist eine Grundfliche von max. 40 m x 80 m
zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO).

Die iiberbaubaren Fléchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen ausgewiesen.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Gebéudestellung und Firstrichtung werden nicht festgesetzt.
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Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
PKW-Stellplétze, die Zufahrten zu PKW-Garagen sowie ausschlieBlich von Fuigangern
genutzte Hofflichen, Wege und Hauszugénge sind mit wasserdurchlssigen Beldgen (z.

B. Rasenpflaster, Drainpflaster, Schotterrasen, Kiesdecken) herzustellen.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Sichtfelder

Siehe Eintragungen im Plan

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich festgesetzt.
Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Eintragungen im Plan

Gewdsserrandstreifen

Die im Plan dargestellten Gewasserrandstreifen sind mit standortgerechten artenreichen
Saatgutmischungen einzuséen und extensiv als Gewisserrandstreifen zu unterhalten. Der
Gewdsserrandstreifen ist von jeder Art von Bebauung, Umziunung, Auffiillung, o.4. frei-

zuhalten.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im Plan bezeichnete Flache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten mit

e Leitungsrecht fiir Energie Dienst GmbH, Rheinfelden.

Innerhalb des Schutzstreifens ist jegliche Nutzung nur unter Einhaltung der Mindest-
abstéinde nach DIN — VDE 0210 zuldssig.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzgebot: pfgl
Siehe Eintragungen im Plan.
Es ist folgendes zu pflanzen:

¢  Pflanzung von Hecken oder Strauchern entlang der &uferen Grundstiicksgrenzen. Je
20 m? ausgewiesener Fldche ist mind. 1 Strauch zu pflanzen.
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Pflanzgebot: pfg 2

Generelle Pflanzbindungen fiir Bdume — privat

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 1000 m? Grundstiicksfléche ein
grosskroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Biume sind dauerhaft zu erhalten. Beim Ausfall
von Béumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Nadelgehdlze und standortfremde Gehélze diirfen nicht verwendet werden.

Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind @9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Gefahrverdéchtigte Fldchen und Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die Altablagerung Dammlewiesen, die zur
Zeit in ,,.B*“ = Belassen eingestuft ist.

Um eine abschlieBende Bewertung hinsichtlich méglicher Nutzungskonflikte vornehmen
zu kénnen, sind eventuell weitere ErkundungsmaBnahmen durchzufiihren.

Soweit auf diesen Flichen Erdarbeiten durchgefiihrt werden, sind diese Manahmen durch
ein Altlastenbiiro gutachterlich zu begleiten und vorher mit dem Landratsamt — Amt fiir
Wasser- und Bodenschutz — abzustimmen.

Soweit sich durch die Baumafinahmen im tiberplanten Bereich Hinweise auf weitere
Flachenbelastungen ergeben, sind diese dem Amt fiir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das Landesdenkmalamt ist gem. § 20 DSchG (zufillige Funde) unverziiglich zu benach-

richtigen, falls Bodenfunde (Mauern, Gruben, Brandschichten, Scherben, Metallteile, Kno-
chen 0.4.) bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

CIWINNT Profiles\blus003iLocal Setiings\Temporary Interngt Files\OLKDCOW003_planungfest.doc




3.1

32

33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

Seite 6

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN
=y N LN HMIGUNGS VERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde gem. § 2 (1) BauGB durch Beschluss des Gemeinderates vom
16.07.2002 aufgestellt.

Der Bebauungsplanaufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am
25.07.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte am 12.12.2002.
Die Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 03.07.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Plan hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14.07.2003 bis 18.08.2003 6ffentlich
ausgelegen.

Der Plan wurde gem. § 10 (1) BauGB vom Gemeinderat am 13.10.2003
als Satzung beschlossen.

Der Beschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am 16.10.2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist seit dem 16.10.2003 rechtsverbindlich.

B&nbe:g,jden 17.10.2003

Matthias Baumann
Biirgermeister
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