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Anlage 5

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Dimmlewiesen" in Blumberg

Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGB1. I S. 341).

2) §§ 1 = 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl. S. 429) (BaulvOD).

3) § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

) §§ 3, 16, 111, 112 der IBO vom 6, April 1964 (Ges. Bl. S. 151).

Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet

Der gesamie raumliche Geltungsbereich des Bebamuungsplanes ist
Gewerbegebiet gemd#f § 8 Baulvo,

§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 8 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, sind
diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3
Neben=- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Simne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als
Ausnahmen zugelassen werden.



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflidchenzahl und Zahl der Vollgeschosse,

§5
Zulidssiges MafB der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflichenzahl wird mit 0,6 festgesetzt.
(2) Als Hochstgrenze wird eine dreigeschossige Bebauung festgelegt. —( 7 >=1.b
(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB § 17 Abs. 5
BaulNVO zugelassen werden.
(4) Fiir bestimmte Sonderbauten eines gewerblichen Betriebes kamnn die
Hohe der Gebzude als Ausnahme iliber die Hochstgrenze hinaus

festgesetzt werden.

III. Bauweise und iberbaubare Grundsticksfliche

§ 6

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
(2) Die im Bebauungsplan eingetragenen Hausgruppen sind nur als
Vorschlige einer baulichen Nutzung zu betrachten.

§ 7
Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen
im Simme des § 14 BauNVO zulissig.
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§ 8
Grenz- und Gebaudeabstand, Fensterabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von der Nachbargrenze
muB mindestens 3,00 m (1 - 2geschossige Gebidude)
4,50 m (dreigeschossige Gebiude) betragen.

(2) Fiir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbauordnung.

(3) Fiir die Gebiudeabstinde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt § 9 LBO,
sofern im zeichnerischen Teii keine weitergehenden Abstidnde
vorgeschrieben sind.

IV, Baugestaltung

§o9
Gestaltung der Bauten

{1) Die Baukdrper sollen eine schlichte, klar erkennbare Form erhalten.
(2) Die Grundrisse sollen mdglichst ein gestrecktes Rechteck bilden.
Dabel soll die Gebaudelingsseite bei eingeschossigen Bauten in
der Regel mindestens 9,00 m und bei zwei- und dreigeschossigen
Gebzuden mindestens 11,00 m betragen. Die einzelnen Baugruppen
sollen einheitlich gestaltet werden.
(3) Die Hohe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur Traufe
betragen: bei eingeschossigen Gebduden 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebduden 7,00 m
bel dreigeschossigen Gebduden 9,50 m.

(4) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoB8fuBboden) ist
moglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als 1,00 m
betragen.

(5) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die GebZude talseitig mit einem

" VollgeschoB mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in Erscheinung
treten. Das Untergescho8 wird als Vollgeschof gerechnet; wenn es
im Mittel mehr als 1,20 m lber die festgelegte Gelindeoberfliche

herausragt.

(6) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhdltnis zu diesen stehen und sich
ihnen architektonisch unterordnen.
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(7) Fenstersffnungen sind in ihrer GrdSe und Verteilung in der
Wandfldche harmonisch zu gestalten.

(8) Die Dachneigung darf allgemein hochstens 30° betragen. Die
Dachdeckung goll in gedeckten Farben (dunkelbraun, d dunkelgrau)
gehalten werden. Helle oder grelle Farben sind zu vermeiden.

{9) Ein Kniestock ist zuldssig, soweit dies die Kreisbauordnung in

" § 4 Abs, 4 vorsieht.

(10) Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau

' von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten als Ausnahme gem&SB
§ 8 Abs. 3 BaullVO gestattet. Die Rdume miissen ihre Belichtung
und Beliiftung Jjedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens
mf3 dann durch liegende Fenster erfolgen.

(11) Dachaufbauten (Oberlichtbinder, Lichtkuppeln, Sheddicher) sind
’ nur bel erdgeschossigen Werkhallen gestattet.

§ 10
Nebengebiude und Abstellflichen

(1) Die Nebengebdude haben sich den Haupigebduden nach Umfang und
) Hohe unterzuordnen und sind mit diesen in einen guten baulichen

Zusammenhang 2zu bringen.

(2) Dachneigung und Farbe der Dachdeckung sollen denen der Gesamtanlage

entsprechen,

(3) Die notwendigen Abstellplitze fiir Krafifahrzeuge der Betriebs-
°  gugehOrigen sind auf dem Werkgelinde anzulegen. Hierbei sind

eventuelle spitere Erweiterungen zu beriicksichtigen.

§ 11
Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen Strafen und
© Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestal=-
ten. Gestattelt sinds:
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- Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzungen aus bodenstindigen

Strauchern

- einfache HolzzHune (Lattenzaune) mit Heckenhinter=
pflanzung

- gquadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Die GesamthShe der Einfriedigungen sell das MaB von 1,50 m nicht
iberschreiten.,

(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen
der Nachbargrundstiicke anzupassen.
(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 12
Grundstiicksgestal tung und Vorgdrten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,

~  daB die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhilinisse moglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhfltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der GebzZude als Rasenflichen anzulegen
- und zu unterhalten.

(3) Vor= und Abstellplitze miissen planiert und befestigt werden.

(%) Grundstiickszufahrten sind straBenbautechnisch auszubauen.

§ 13
Entwdsserung
(1) Die gesamten auf dem bebaubaren Grundstiick anfallenden hiuslichen und
gewerblichen Abwiasser sind in die stddtische Schmutzwasserkanalisation
einzuleiten. Hierbei sind die Vorschriften der Satzung lber den
AnschluB an die &ffentliche Entwdsserungsanlage der Stadt Blumberg

zu beachten.



(2)

(3)

(1)

(@)

(1)

Die fiir die Abwasseranlage gegebenenfalls erforderliche wasser-
rechtliche Genehmigung bleibt unberiihrt.

Da die Entwasserung im Tremnsystem erfolgt, sind die gesamten

auf dem bebaubaren Grundstiick anfallenden unverschmutzten Abwisser,
bestehend aus dem Regenwasser, dem Grund- und Drainagewasser und
sonstigen Oberflichenwéssern in die stidtische Regenwasserkangli-

sation zu leiten,

§ 14
Abwehr von ArbeitslZrm

Unter Bezugnahme auf § 8 der BaullVO sind in besonderen Fillen
MafBnahmen und Vorkehrungen zu treffen, die erhebliche Nachteile
oder Beldstigungen fiir die Umgebung ausschlieBen. Die Baurechtse
behtrde kann entsprechende bauliche MaBnahmen oder Veridnderungen
ausdriicklich verlangen,

Gerdusche infolge Arbeitsldrm diirfen folgende maximale Grenzwerte
nicht iberschreitens

in der Zeit vom 7.00 Uhr bis 19.00 Uhr 60 DIN - Phon
e . * 19.68"™ " 7.00 " 45 DIN - Phon.

Durch geeignete Mafnahmen ist sicherzustellen, daB diese Grenzwerte
nicht iberschritten werden. Auf die VDI-Richtlinien DIN 2058 wird
hingewiesen,

§ 15

Schutzzone

Die Hochspannungsfreileitungen des Kraftwerkes Laufenburg sind in
den Plan mit den dazugehSrenden Schutzzonen eingetragen. Eine
Unterbauung dieser Schutzzonen ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen.
Sollte dies Jjedoch in besonderen Fillen notwendig werden, so sind

die besonderen Vorschriften des Kraftwerkes Laufenburg zu beachten,
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{2) Eine Ausnahme vor den unter (1) genannten Vorschriften machen
Gebiude von geringer Hohe {Caragen), welche unterhalb der vom

Eraftwerk Laufenburg verlangten vertikalen Schutzzone liegen.
(3) Tie 110 kV-Freileitumg kenn mit einer max. Bauhthe von 11 m unter-

baut werden.

3§ 16
Avbauvorschriften an klassifizierten Strafen

{1) In den Pian ist die projektlerte Verlegung der PundesstraBSe 27
slngeirageno

{2} Hach dem Bundesfernstrafengesetz § 9 Abs. 1 darf ein Streifen von
20 m parallel gzur SitraBe gemessen vom duBoren Rand der befestigien
Pabrbahn nicht bebaul werden. Entsprechende Eintragungen im
Bebauungsplan sind erfolgt.

{3} veltergehende Vorschriften des Bundesfernstralengesetzes und die

Genehmigung von Bauvorhsben durch die cbersie LandesstraBenbaus
behdrde blelben unberithrt.

§ 17
Planvorlage

Heben den tUblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Baurechise
behSrde die Darstelliung der anschlieflenden Nachbarhiuser und
erforderlichenfalls weltere Erginzungen durch entsprechende
Lichtbilgder oder Modelle verlangen.

§ 18
Zusiizliche Gene_lu;_immcht

Die in § 88 2iff, 5 und 6, § 89 Abs. 1 21ff. 1, 2, 3, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Hauarbelten bediirfen der
Genehmigung der Baurechisbendrde.
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§ 19

Ausnanmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landesbauordnung.

§ 20
Ordnungswidrigkelten

(1) Vorsitzlihhe oder fahrlissige Zuwiderhandlungen gegen die §§ 8, 9, 10,
11, 12, 17, 18 dieser Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund
dieser Vorschrifiten ergangene vollziehbare Anordnung der Baurechis=
behSrde werden gemiB § 112 LBO als Ordnungswidrigkeit bestraft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten konnen, wernn sie vorsidtzlich begangen sind,
mit einer GeldbuBe bis zu DM 10.000,=-, vienn sie fahrlissig
begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu DM 5.000,-= geahndet werden.

Blumberg, den 20. Juii 1967

(Biirgermeister)



