Stadt Blumberg, Gemarkung Blumberg

Bebauungsvorschriften fiir den Bebauungsplan
"Feldbergweg", Verlingerung

In Erginzung zum zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden gemal Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, gemiB der Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993 und der
Allgemeinen Ausflihrungsverordnung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung
(LBOAVO) vom 17. November 1995, geéndert durch Verordnung vom 30. Mai 1996 die
nachstehenden Planungsrechtlichen F estsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO und die
nachstehenden Bauordnungsrechtlichen F estsetzungen gem. § 74 LBO bestimmt.

. A - Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzune

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

1.2 Die Beschrénkung der Zahl der Wohnungen wird durch Eintrag im zeichnerischen Teil
des Bebaungsplanes auf 3 pro Wohngebaude festgelegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Eintragung der Gfundﬂéichenzahl GRZ (gem
§ 19 Bau NVO), der GeschoBflichezahl GFZ (gem § 20 BauNVO) sowie der Zahl der
Voligeschosse im zeichnerischen Teil des Bebaungsplanes festgelegt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Die liberbaubare Grundstiicksfliche wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
durch die Eintragung von Baugrenzen bestimmt.

4. Stellung der Baulichen Anlagen

4.1 Die Stellung der Baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Hauptﬁrstﬁchtung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt. Nebenfirstrichtungen sind zuldssig.

5. Bauweise

5.1 Als Bauweise wird Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
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6. Hohenlagen

6.1 Die ErdgeschoB3fubodenhshe EFH ist in Meter tiber Normal Null festgelegt.
Abweichungen von 30 cm nach oben bzw. nach unten sind mé glich.

6.2 Die maximal zuldssigen FirsthShen FH und TrauthShen TH gemessen von der
Erdgescho3fulbodenhshe EFH (Oberkante F ertigfulboden) sind im zeichnerischen Teil des
Bebaungsplanes festgelegt. Fiir die Definition der Traufhéhe TH gilt der Schnittpunkt
zwischen senkrecht aufgehender GebiudeauBenwand mit der Oberkante der Dacheindeckung.

7. Stellplidtze und Garagen

7.1 Es sind pro vorgesehener Wohneinheit mindestens 2,0 Stellplétze zu schaffen. Der
Abstand der Garagen zur StraBe soll 6,0 m nicht iiberschreiten.

8. Maflnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8.1 Stellplétze, Zufahrten und andere befestigte Grundstiicksflichen sind mit
versickerungsfihigen Oberfléchen (Pflaster mit hohem Fugenanteil, Drainpflaster,
Rasenpflaster, Aufkiesung, Schotterrasen u. dgl.) herzustellen. Der maximal zulissige
AbfluBfaktor fiir diese Flichen betrédgt 0,3.

8.2 Hiéusliches Abwasser ist in die private SW- Kanalisation im privaten StraBengrundstiick
zum Feldbergweg einzuleiten. Oberflichenwasser ist mittels einer Zisterne mit
Rickhalteraum (Retentionsraum) zurilickzuhalten, zu speichern und verzogert abzugeben. Die
Drossel und der Uberlauf sind an die private RW- Kanalisation im privaten
Stralengrundstiick zur Versickerung und zur Entlastung anzuschlieBen. Das Volumen des
Riickhalteraumes (Retentionsraumes) muf pro Bauvorhaben mindestens 5,0 cbm betragen.
Die Schaffung weiterer Riickhalterdume durch Gartenteiche, Rigolensysteme, Einstaud4cher
u. dgl. ist zuldssig. Die Verwendung von Dacheindeckungsmaterialien, die sich negativ auf
den Wasserhaushalt auswirken (z. B. unbeschichtete metallische Décher aus Kupfer, Zink,
Blei u. dgl.) ist nicht gestattet. Bei Verwendung des Brauchwassers fiir Haushaltszwecke u.
dgl. sind die gesetzlichen Bestimmungen zu beachten. Die geplante Nutzung ist im Bauantrag
/ Antrag auf AnschluB an die Wasserversorgung darzustellen.

8.3 Drainagen auf den Baugrundstiicken mit Ableitungen zur Kanalisation oder auf
Nachbargrundstiicke sind nicht zuléssig. Gegebenenfalls ist die Dichtigkeit der Bauké&rper
konstruktiv (Weie Wanne o. 4.) herzustellen.

8.4 Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 3 heimische und standortgerechte
Hochstammbé&ume laut Pflanzliste mindestens 2. Ordnung sowie 2 Striucher gem#B den
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebaungsplanes zu pflanzen und zu pflegen. Beim
Ausfall sind Nachpflanzungen vorzusehen. Die Standorte kénnen den Ortlichen
Erfordernissen im Einzelfall angepasst werden.
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B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 74 LBO

1. Gestaltung der Baulichen Anlagen

1.1 Fiir Haus 1 ist eine Bauweise mit Flachdach / Flachgeneigtem Satteldach 0° bis 10°
gemél dem Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebaungsplanes vorgeschrieben.

1.2 Fiir Haus 2 und 3 ist eine Bauweise mit Satteldach 30° bis 45° gemdB dem Eintrag im
zeichnerischen Teil des Bebaungsplanes vorgeschrieben.

1.2 Die Dachform- und gestaltung der Nebengebiude / Garagen ist dem jeweiligen
Hauptgebdude anzupassen. Flachdicher dieser Nebengebdude / Garagen mit
Flachdachbegriinungen zur Wasserspeicherung und F ilterung sind zugelassen.

1.3 Dachgauben und Dachaufbauten sind bej Sattelddchern geméf der Festsetzung im
zeichnerischen Teil des Bebaungsplanes zuléssig. Sie sind so zu gestalten, daB sie mit der Art
des Gebzudes nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Bauteile
libereinstimmen und nicht verunstaltend wirken. Das Maf der bauliche Nutzung darf auch
durch den Einbau der Gauben nicht iiberschritten werden.

2. Gestaltung der AuBenanlacen

2.1 Die Geldndeverhiltnisse benachbarter Grundstlicken sind aufeinander abzustimmen.
Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,00 m gegentiiber dem natiirlichen
Geléndeverlauf sind unzulissig. Die AuBenanlagen sind unter Beriicksichtigung der
Pflanzgebote girtnerisch zu gestalten.

3. Einfriedungen. Bepflanzungen

3.1 Bdume, Straucher, Hecken und Gehdlze mit heimischen und standortgerechten Gehélzen
sind gemif Pflanzliste vorzusehen. Einfriedigungen an StraBen und alle seitlichen
Einfriedigungen bis zur Verléngerung der Gebaude-Vorderflucht hinein sind bis zu einer
Héhe von 0,60 m zugelassen. Die librigen Einfriedigungen diirfen nicht iiber 1,20 m hoch
sein.. Massive Einfriedungen und Sockel sind nur bis zu einer freien Héhe von 0,50 m
gestattet. Der Abstand von Beflanzungen zur Grenze des StraBBengrundstiicks muB mindestens
0,5 m betragen. Die Abgrenzung zur offenen Landschaft bzw. zum siidlich gelegenen
landwirtschaftlichen Grundstiick darf nur aufgelockert mit Einzelgeh6lzen oder kleinen
Gehélzgruppen erfolgen, durchgehende Heckenriegel sind nicht zuldssig.
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4. Pflanzlisten

"Feldbergweg", Verliingerung

4.1 Pflanzliste A, GroBbiume 1. Ordnung

Bergahorn
Esche
Winterlinde
Sommerlinde
Buche
Stieleiche
Traubeneiche

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior in Sorten
Tilia cordata in Sorten
Tilia platyphyllos

Fagus sylvatica

Quercus robur

Quercus petraea

4.2 Pflanzliste B, MittelgroBe Baume 2. Ordnung

Apfel

Apfel

Holzapfel

Apfel

Apfel

Gartenapfel

Birne

Birne

Feldahorn

Eberesche, Vogelbeere
Hainbuche, WeiBlbuche
Héngebirke

4.3 Pflanzliste C, Straucher

Kornelkirsche

Schwarze Heckenkirsche

Rote Heckenkirsche
Eingriffeliger Weidom

Zweigriffeliger WeiBdorn

Schlehe
Silberweide

- Salweide

Haselnuss
Johannisbeere

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Bibernellrose
Frauenmantel

Berner Rosenapfel
Bohnapfel

Malus Sylvestris
Spétblithender Wintertaffetapfel
Jakob Lebel ,
Malus domestica
Schweizer Wasserbirne
Gelbmostler

Acer campestre

Sorbus aucuparia
Campinus betulus
Betula Pendula

Cornus mas
Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Salix alba

Salix caprea
Corylus avellana
Ribes alpinum
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Euonymus europea
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Rosa pimpinellifolia, spinosissima
Alchemilla mollis
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4.3 Pflanzliste C, Straucher - Fortsetzung

Storchenschnabel Geranium macrorhizzum
Wildrosenarten Rosa sp.

Weinrose Rosa rubiginosa
Hundsrose Rosancanina

Blumberg, den 18.11.2003

R

Matthias Baumann
Biirgermeister
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