Anlage 6

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebavungsplen fir das Gewann "Im Tal" in Blumberg

A. Rechisgrundlagen

1) §8 1 und 2, & und 9 des Bundesbaugesetzes vam 23. Juni 1960
(BGBL. I S¢ 341)4 o

2) §8 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nu'tzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26s Juni 1962 (BGBL. S. 429) (BaulvO).

3) § 1 der 2, Verordnung der Lsndesregierung Zur Durchfimrung des BBauG
vem 27, Juni 1961 (Ges: BlL. S. 208).

1) 8§ 3, 16, 111; 112 der IBO vem 6. April 1964 (Ges. Bl. S. 151).

B. Festsetzungen

I. Art der baullchen Nutzung

§ 1
Baygeblet

Der gesambte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gewerbe-
gebiet gemiB § 8 Baullvo,

§ 2
Ausnahmen

Soweit in § 8 BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, sind
diese Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3
Festsetzungen im Gestaltwlm

Beschrirkende Festsetzungen gemif BaulVO erfolgen nichibe

§4
Neben- und Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den dort

genamnten Voraussetzungen zulissig.
(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BaullVO kbnnen als

Ausnahmen zugelassen werden.




II, MaB der baulichen Nutzung

§5
Al;gemeinss

Das Ma@ der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfléchenzahl und Zahl der Vollgeschosse,

, _ § 6
Zulﬁssi& MaB der Baulichen Nutzung
(1) Die Festsetzung der Zshl der Vollgeschosse erfolgi durch Eintragung
T im Gestaltungsplan, Die zpugehrige Grundfifchenzahl gilt nach
§ 17 Abs, 1 BauliV0 als festgesetzt,

{2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

{3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnshme gemiB § 17 Abs. 5 BauliVO

zugelassen werden,

III, Bauwelse und Uberbaubare Grundstiicksfizche

§7

Bauwelse

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,
(2) Die im Bebauungsplan eingetragenen Hausgruppen sind nur als Vorschlige
einer baulichen Nutzung zu betrachten,

§8
Upberbaubare Grundstiicksfltiche

(1) Die Pestsetzung von Strefenbegrenzungsiinien und Bavgrenzen erfolgt

T durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan,

{2) Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BaullVO zulidssig.
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§9

Grenze und Gebiudeabstand, Fenéterabstand

(1) Der seitliche Greunzabstand der Hauptgebiude von der Nachbargrenze mufl
* mindestens 3,00 m {1 - 2geschossige Gebdude)
4,50 m {dreigeschossige Gebdude) betragen,
(2) Fiir die Fensterabs¥inde gilt § 8 der Iandesbauordnung.
(3) Fir dle Gebiudeabstinde (innerhalb eines Grundstilcks) giit § 9 18O,
~  sefern im zelchnerischen Teil nichis anderes vorgesehen ist,

IV. Baugestaltung
. § 10
Gestaltung der Baubten

(1) Die Baukdrper sollen eine schlichie, kler erkennbare Form erhalten,

(2) Die Grundrisse sollen miglichst ein gestrecktes Rechbeck bilden,

O Dabei soll die Gebiudelingsselte bei eingeschossigen Bauten in der
Regel mindestens 9,00 m und bel zwei- und dreigescheossigen Gebduden
mindestens 11,00 m betragen, Die einzelnen Baugruppen sellen elnhelilich
gestaltet werden,

(3) Die Hohe der CGebiude darf vem eingeebneten Geldnde bis zur Traufe

" betragens: bei eingeschossigen Gebiuden 4,50 m

bel zweigeschossigen GebBuden T,00 m
beil dreigeschossigen Gebiuden G50 m.

(%) Die Sockelhthe der GebZude (Oberkante Erdgesehoﬂﬁzﬁboden) ist moglichst
©  niedrig zu halten, Sie darf micht mehr als 1,00 m beiragen,

(5) Bei stark geneigtem Gelinde dilrfen die Gebdude talseitig mit einem

) Vcllgesehoﬁ'mehr als. im Gestalbungsplan vorgeschen in Erscheinung
treten, sofern dles nicht im Gestalbungsplan bereits beriicksichtigh
ist. Das Untergescho8 wird als VelligeschoB gerechnet, wenn es im
Mittel mehr als 1,20 m iber die festgelegle Gelidndecberfliche heraus-
ragi. '

{6) An- und Vorbauten an den Gebduden sind mur gestatiet, wemn sie in

einem angemessenen GroBenverhZltnis zu diesen stehen und sich ihnen

architekitonisch untererdnen,




-l -

(7) Pensterttfnungen sind in ihrer GriSe und Verbeilung in der Wandfiiche
" harmonisch zu gestalten. ;
(8) Die Dachneigung darf allgemein hichstens %0° betragen, Die Dachdeckung
" soll in gedeckten Farben (duaknlbrmm, dunkelgrau) gehalten werden.

- Helle oder grelle Farben $ind zu vermeiden.

(9) Ein Kniestock ist unzulissig,

(10) Bei Hauptgebiuden mit flachgeneighem Dach 1st nur der Einbau von
~ Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten als Ausnahme genif § 8 Abs, 3 BaulVo'
gestatiet, Die Riume miissen ihre Belichtung und Beliiftung Jedoch
- ausschiieBlich durch Glebelfenster erhalten, Die Belichtung und
Beliftung des nicht ausgebauten Dachbodens muf dann durch liepgende
Fenster erfolgen.

{11) Dachaufbauten (Oberlichtb‘a:nder, Sheddicher) sind nur bei erdgeschossigen
Werkhallen gestattet,

§ 41

Nebengebtiude und Abstellfiichen

{1) Die Nebengebiude haben sich den Hauptgebiuden nach Hohe und Umfang
unterzuordnen und sind mit diesen in einen guten baulichen Zusammens=
hang zu bringen, .

{2) Dachneigung und Farbe der Dachdeckung sollen denen der Gesamtanlage
entsprechen, |

(3) Die notwendigen Abstellplitze ik Eraftfahrzeuge der BetriebszugehBrigen
sind auf dem Werkgelinde anzulegen, Hierbei sind eventuelle spitere
Eruelterungen zu berlicksichiigen,

8§ 12
Eintrie 1

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen StraBen und Piitzen
" sind fir die einzelnen StraBenzuge einheitlich zu gestalten,
Gestattet sinds

mit Heckenhinterpflunzmgen aus bedenstindigen Striuchern
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- einfache Holzziune (Iattenziune) mit Heckenhinter-
pflanzung ]

- guadratisches Drahtgefliecht in Rahmen aus Rohren
oder Vinkeleisen midt Heckenhinterpflanzing,

Die Gesamthdhe der Einffiedigzmgen soll das MaB ven 1,50 m nich®
tberschreiten, ' ' '

{(2) In bebauten Strafenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen denen

-

der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung ven Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestatiet.

-

§ 13

Grundstiicksgestalic_g_ng und Vorgar Len

(1) Anfillungen und Abtregungen suf dem Grundstiick sind so durchzufilaren,

-~

da8 die gegebenen natiirlichen Gelsndeverhilinisse moglichist wenig
peeintriehtict werden, Die Gelindeverhdlinisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu bericksichtigen.

{2) Vorgirten sind nach Sratellung der Gebiude als Rasenflichen anzulegen

und zu unterhalien,

(3) Vor- und Abstellplitze miissen planieit und befestigt werden.

P

§ 14
Erxtwassegg_)g‘

(1) Die gesamten auf dem bebaubaren Grundstiick anfallenden Abwissers,

-

bestehend aus den hiuslichen AbwASSeri, dem Obsrflichenwasser und
den gewerblichen Abuisseri, sind in die stddtische Kanalisation
einzuleiten, Hierbei sind die Vorschriften der Satzung lber den
Ansehiuf an die offentliche Entuisserungsanlage der Stadt Blumberg zu
beachien.,

(2) Die fir die Abwasseranliage gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche

Genehmigung bleibt unberiihrt.




§ 15
Abwehr von Arbeitslirm

Unter Bezugnahme auf § 8 der B.N.V.0. diirfen Gersusche
und Arbeitsliéirm folgende maximelen Grenzwerte nicht
tiberschreitens

in der Zeit von T.oo bis 19.00 60 DIV - Phon
in der Zeit von 19.00 bis 7.00 45 DIN - Phon

Durch geeignete MaBnahmen ist sicherzustellen, daB diese
Grenzwerte nicht iberschritten werden, Auf die VDI -
Richtlinien DIN 2058 wird hingewiesen.

§ 16
Schutzzone

Die Hochspamnungs- Freileitung des Krafiwerkes Laufenburg
erfordert einen Schutzstreifen in einer Breite von 2 x 11,00 m
gemessen von der Mittelachse des leitungssystems, also in
einer Gesambbreite von 22,00 m., Dieser Schutzstreifen darf
anicht bebaut werden.

§ 17
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingeben kann die Beu-
rechtsbehdrde die Darstellung der amschlieBenden Nachbar-
héuser und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch



entaprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 18
Zusé:tzliche Genehmiwsnflicht

Die 4n § 88 Z4iff,5 und 6, § 89 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 3, 11,
12, 13y 145 15, 16, 23, 265 29°LB0 genannten Bamarbeiten
bediirfen der Genehmigung der Baurechtsbehtrde. .

§ 19

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnshmen und Befreiungen von den Fesitsetzungen des
Bebauungsplanes gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und 94
Landesbauordnung,

§ 20
Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsstzliche oder fahrlissige Zuwiderhendlungen gegen
die §§ 9, 10, 11, 124 13, 15, 16 dieser Bebsuungsvor-
schrifien oder gegen eine aufgrund dieser Vorschrifien
ergangene vollzichbare Anordmung der Beurechisbehdrde
werden geméB § 112 IBO als Ordnungswidrigkeit bestraft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen, wenn sie vorsitsiich
begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu DM 10.000,=-,
wenn sie fahrlissig begangen sind, mit einer GeldbuBe
bis zu DM 5.000,-~ geahndet werden.



