Entwurxrf

der Polizeiverordnung
iiber
Bebauungsvorschriften

der Stadt Bl umbe r g Kreis Donaueschingen
zum Bebauungsplan vom 13,5.1960 fiir das Baugebiet "Im Winkel *

tufgrund der §§ 8 und 9 des Badischen Aufbaugesetzes vom 25.11.49
(Bad.G?Bl. 1950 3,29); §§ 2 und 3 der Reichsverordnung iliber Bauge-
staltung vom 10.11.1936 (RGBl. I S. 938); §§ 2 abs. 4, 32, 33 Abs. 4,
109, 123 4bs. 4, 126 Abs. 15 der Landesbavordmmg - IB0 = in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.7.1935 (RGBl. s. 187); § 1 der
Verordnung iiber die Regelung der Bebauung vom 15. Februar 1936

RGBl. I S. 104):; §§ 10 £f des Polizeigesetzes vom 21.1%.1955

(Ges.Bl. Baden-Wiirttemberg S. 249) in Verbindung mit § 1 der

Dritten Durchfilhrungsverordnung zum Polizeigesetz vom 1.4.1956
(Ges.Bl. S. 86) wird mit Zustimmung des Stadtrates folgende

Polizeiverordnung
liber Bebauungsvorschriften erlassens

§ 1
Geltungsbereich
Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem StraBen- und
Baufluchtenplan vom 13.5.1960, festgestellt vom lLandratsemt -Biirger-

meis teramt- * * e L] L L 3 * * L - am * L] * L] L L3 * L - L] » L

§ 2
Zweckbestimmung des Baugebietes

1) Im Baugebiet diirfen -~ abgeselhen von kleinen Hebengebiuden (vgll~
§ 6) nur Gebinde erstellt werden, die ausschlieBlich zum VWohnen
bestimmt sind.

2) Betriebe, die die Nachbarschaft durch Rauch, RuB, Staub, Dimpfe,
gerueh, Gerdusche, Erschiitterungen oder &hnliche Einwirkungen
belédstigen kénnen, sind verboten.
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§ 3
Zuldssige Uberbauung

Die Uberbeuvung eines Grundstiicks (§ 22 LBO) darf nicht mehr als
30 % der Grundstiickefléiche betragen.

1)

3)

3)

4)

5)

§ 4

Bauweise, Grenz- und Geb&udeabstand

In dem Beaugebiet ist die offene Bauweise (EinzelhBuser) nach
Hz8gabe des Gestaltungsplanes vorgeschrieben.

Fiir die zuléssige GeschoBzahl, die Stellung und Fiistrichtung
der Gebdude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

Bei der offenen Bauweise muB der seitliche Grenzabstand
der Hauptgebiude von den Nachbargrenzen mindestens 4,00 m
betragen. Ein seitlicher Grenzabstand von 3,00 m geniight,
wenn ein Mindestabstand azwischen den Hauptgebduden von
8,00 m gesichert ist.

§5
Gestaltung der Bauten
Der Grundrif der Gebdude soll ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Gebdudeldngsseite mindestens 11 m
Die SockelhShe s0ll 0,50 m nicht iiberschreiten. Traufhthen:
erdgeschossige Bauten maximal 3550 m

2-geschossige Bauten maximal 6,50 m

An- und Vorbauten an den GebZuden sdnd nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

Fensterdifnungen sind in ihrer GrdBe und Verteilung in der
Wandfléche harmonisch zu gestalten.

Entlang der Linie AC (Nordseite der StraBe) sind eingeschossige

Gebdude mit flachgeneigtem Dach von mindestens 9 hdchstens jedoch

20 ® zu erstellen. An der Linie DE (stdseite) sind 2-geschossige
Wohngebdude mit flachgeneigtem Dach mit einer Dachneigung von
10 - 30° vorzusehen. An der Linie P, ¢ (Stidseite)sind eingeschos~
sige H&8user mit Steildach 48 - 55 o vorzusehen. Das Gebiude auf

/s
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3)
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der Nordseite der Linie FG (westlichstes Gebiude) ist 2-geschossig
mit flachgeneigtem Dach mit einer Neigung von 10 - 30° zu erstellen.

Die Ausfiihrung eines Kniestockes ist.bei den Bauten mit flachge-
neigtem Dach untersagt.

Bei Hauptgebéuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbsu
von Einzelwohnréumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume
miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht-
ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen,

Dachgaupen sind nur bei den eingeschossigen Bauten mit Steildach
gestattet.
Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren

Néhe aus dem Dach gefilhrt werden.

§ 6
Nebengebiude und Garagen

Die Nebengebéude scllen in einem angemessenen GroBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang zu bringen.

Nebengebiude diirfen nicht vor 8rrichtung der Haupgebiude
erstellt werden.

NebengebZude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche
Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhséhe
darf hichstens 3,50 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen.

4) Mehrere Einzelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht als

Einzelbaukérper errichtet werden, sondern sind zu einer Garagen~
gruppe lt. Plan zusammenzufassen. Im tibrigen gelten die Be-
stimmmungen der Verordnung iiber Garagen und Einstellplétze
(Reichsgaragenordnung vom 17.2.1939 REBl. I. S. 219).
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§7

Verputz und Anstrich der Gebdude

1) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebéude sind spitestens ein
Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheidbedingunsen
zu behandeln (verputzen, abschlémmen, verschindeln und dergl.
und in hellen Farben (Pastellfarben) zu halten.

Auffallend wirkende Farben diirfen nur verwendet werden, wenn
die Baupolizeibehtrde nach AnhSrung des Ortsbaususschusses mit |
den vorgesehenen Farbmustern einverstanden ist.

2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

3) Bei Haupt- und Hebengebiuden sind Putzart und Farbton aufeinander
abzustimnen.
§ 8
Einfriedigungen
1) Die Einfriedigungen der Grumdstiicke an Gffentlichen StraBen und

Plétzen sind nach MaBgebe der Baupolizeibehdrde fiir die einzele
nen Straflenziige einheitlich zu gestalien. Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
pflanzungen aus bodensténdigen StrEuchern,

oder einfache Holzzéune (Lattenzéune) mit Heckenhinterpflansung,
oder quadratisches Drahtgeflecht in Rehmen aus Rohren oder
Vinkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. ,

Tie Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB8 von 1,20 m nichd
iiberschreiten.

2) Die Verwendung von Stacheldrsht als Binfriedigung ist nicht
gestatiet.

§9
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1) infiillungen und ibtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu—
filhren, dafl die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdlinisse még-
lichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geléindeverhilinisse der
Nachbargrundstiicke sind debei zu beriicksichbigen.

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdide ~ nach lidglichkeit~

e



3)

-5 -

als Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhzlten.
Bei Anpflanzung von Béumen und StrZuchern sind bodensténdige
Gewiichse zu verwenden.

Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,
§ 10
Entwisserung

Hiusliche Abwisser sind wmititelbar in das Oriskanalnetz ab~
zuleiten.

Fir die Entwisserung von Bauten, die vor Fertigstellung des
Ortskanalnetzes errichtet werden, ist im Einzelfall ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren. Auch diese Bauten sind nach
Fertigstellung des Ortskanalnetzes entschddigungslos an dieses
Tetz anzuschliefien.
§ 11

Planvorlage
Weben den tiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kenn die Bau- :
polizeibehtrde die Darstelluny der amschlieSenden Nachbarhéuser

und erforderlichenfalls weitere Ergénzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Nodelle verlangen.

Die Baupolizeibehtrde kann ferner verlangen, daB die UmriBSlinien
die Bauten in der Natur durch Stangen, lLatten usw. so darge-
stellt werden, daf die Beurteilung der Wirkung der zu erstellen-
den Gebiude im Gelinde mdglich ist._
§ 12
Hachsichten

Die BaupolizeibehOrde kann suf Antrag in begriindeten Fédllen nach
Anhrung der Gemeinde ganz oder teilweise Befreiung von dieser

Polizeiverordnung erteilen. Die Erteilung der Befreiung kann an
Bedingungen gekntpft werden.

§ 13
SchluBbestimmungen

Die Ausfithrung der in § 123 Abs. 2 Buchstabe d, e, g und k LBO

of



erwihnten Bauarbeiten ist genebmigungspflichtig.

§ 14
Inkrafttreten

Die Polizeiverordnung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in
Krafte.

Donaueschingen, den

Landrstsamt



