Anlage 5

BEBAUUNGSVAORS'CHR,IFTE_N
Zum Bebawungsplan "Kehr - Ob der Kehr" in Blumberg

A. Rechtsgrundlagen

1. 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 . .
(xxB1. I S.341).

2. 8§ 1 = 23 ger Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baurmtzungsverordnung = BauNVO) vom 26. Juni 1962 (BGBL. S.429).

3« § 1 der 2. Verordrung der Landesregierung zur Durchfifhrung des EBaul

 vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl.S. .208).

4, §§ 3, 16 111, 112 der LEO vom 6. April 1964 (Ges.Bl S. 151)

B.. Festsetgyggen

I. Art der baulichen Nut%
. § 1
Baugeblete
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete
geglledert: Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Baue
gebliete erfolgt im Bebauungsplan und im Ubersichtsplan M= 1 : 5.000.

$2
Ausnahmen
Soweit in den einzelnen Baugebileten nach den §§ 4 und 6 BaulNVO Anlagen
ausnahmswelse zugelassen werden kormen, sind diese in dem Jeweiligen
Baugebiet allgemein zulissig, sofern die Eigenart des Ba.ugebietes im
allgemeinen gewahrt bleibt.

§3
Beschrinkende Festsetzungen
Festsetzungen nach § 3 Abs.t bezw. § 4 Abs.4 BauNVo (beschrinkende
Festsetzungen in Wohngebieten) erfolgen nicht. V

§4
Neben- und Versorgungsanlagen
(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BaulVO sind unter den dort
" genannten Voraussetzungen zulissig.




(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs.2 BaulVO kinnen als Aus-

nahmen zugelassen werden.

~II. Ma8 der baulichen Nutzung'

§5
Allgemeines

Das Mag der ba.ulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Zahl der Vollgeschpsse.

§ 6
Zulassiges Ma3 der baulichen Nutvur;g

(1) Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolg’t durch Eintragung

im Bebalmngspla.n Da’ e:.ne Festsetzung der Grundflichenzahl im Be-

| bauungsplan 4nicht erfolgt, gllt die Jeweils mgehorige Grundflichen=-
zahl nach § 17 Abs.1 BaullVO als festgesetzt.
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
Im Einzelfall kamn als Ausnahme gemaB § 17 Abs.5 BaulVO die GeschoB-
zahl um 1 Vollgescho8 iberschritten werden, wemn die Grundflichen~
zahl eingehalten wird.

ITI. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfliche
§ 7
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauwelse festgesetzt.,
Soweit im Bebauungsplan Einzelha.user, Doppelhauser oder Hausgruppen
eingetrageh sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gema.B § 22
Abs.2 Satz 2 BaullVO. Doppelhauser und Hausgzuppen mussen gleichzeitig
a;usgefﬁhrt werden. '
Fiir die Stellung und die Firstriehtung der Gebiude sowle fiir die
Dachform _sind die Eintragungen 1lm BebauungSplan.maBgebend.

{iberbaubare Grundstiicksfl&che

(1) pie ‘Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen

und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.
(2) Auf den nicht iberbaubaren Gnmdstucksflachen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNvO zuldssig.




§9
'‘Grenz- und Gebzdudeabstand, Fensterabstand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebidude von den Nachbargrenzen
mu3 mindestens -

-3,00m (1 - égéséﬁbééige Gebzude)

- 4,50m { 3geschossige Gebzude)

- 6,00m (  4geschossige Gebzude)
betragen. . | ’ | |

(2) Fir die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbauordmung.

(3) Fir die Gebiudeabstinde (imnerhalb eines Grundstiicks) gilt § 9 IBO,
sofern im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes nichts anderes

vorgesehen ist.

IV. Baugestaltung .

§ 10
Gestaltung der Bauten .

(1) Der Baukdrper soll eine schlichte, klar erkennbare Form erhalten.

(2) Die Grundrisse der Gebzude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite bei eingeschossigen GebzZuden
in der Regel mindestens 9,00 m, bel zweigeschossigen und dreige-
schossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen diirfen
nicht linger als 60,00 m sein, Doppelhiuser und Hausgruppen miissen
gleichzeitlg ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

(3) Die Hohe der Gebiude darf vom natiirlichen Gelinde bis zur Traufe
betragen: '

bel eingeschossigen Gebduden 4,00 m

"  zweigeschossigen Gebsuden 6,50 m

"  dreigeschossigen Gebdiuden 9,50 m

" yiergeschossigen Gebiuden 12,50 m.

(%) Die Sockelhthe der Gebzude (Oberkante ErdgeschoSfuSiboden) ist mbg-
lichst niedrig zu halten; sie darf bergseitig nicht mehr als 0,45 m
betragen,

(5) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebzude talseitig mit einem

" Vollgescho8 mehr als im Bebauungsplan vorgesehen in Erschelmung tre-
ten., Das UntergeschoB wird als Vollgescho8 gerechnet, wenn es im
Mittel mehr als 1,20 m ilber dle festgelegte Gelidndeoberfliche heraus-

ragt.




(6) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wemn sie in
einem _ansemessenén GroBenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen und
sich diesem architektonisch unterordnen. _ v .

(7) Fensterdffnungen sind in ihrer GréB8e und Verteilung in der Wand-
fliche harmonisch zu gestalten,

(8) Die Dachneigung darf bei den Hauptgebzuden htchstens 30° betragen.
Bel Hausgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein, Fiir dle
Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden.

(9) Bei den Hauptgebiuden ist im DachgeschoB nur der Einbau von Einzele

°  wolnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Bew
lichtung und Beliiftung Jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster

pt erhalten., Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dache
bodens muf durch liegende Fenster erfolgen.
(10) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

(

§ 1
Nebengebdude und Garagen . .

(1) Die Nebengebdude haben sich dem Hauptgebiude nach Umfa.ng und Hohe
unterzuordnen und sind mit diesem in =inen guten baulichen Zusam=
menhang zu bringen. _

(2) Um gréfere BaukSrper zu erhalten, sind freistehend vorgesehene Neben=

gebidude zweler benachbarter Grundstiicke nach Miglichkelt zu einem

BaukSrper zusammenzufassen,

{(3) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche

( Gebzude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhshe darf

hschstens 2,50 m betragen. Dachnelgung und Bedachungsmaterial sollen
denen der Hauptgebzude entsprechen, -
(4) Nebengebdude diirfen nicht frither als dle Hauptgebiude errichtet werden.

§ 12
Einfriedigungen -

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraSen und Pldt-
zen sind fiir die einzelnen Strafenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:. _ .

= Sockel bis 0,30 m Hdhe aus Natursteln oder Reton mit Heckenhine
teroflanzung aus bodenstindigen Striuchern (Garten nicht einge-
...aunt),

~ einfache Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung,




(,
e

‘= quadratisches Drahbgeflecht in Rahmen ans Rohren oder Winkele
. elsen mit Heckenhinterpflanzung, “x - R T
Die Gesamththe der Einfriedigxmgen soll.das MaB von 1,20 m nicht
. iberschreiten, : : ; - S C LN
(2) In bebauten Stragenziigen (Ba.ulhcken) sind ae Eirrﬁ’riedig\mgen denen
° . der Nachbargrundstiicke anzupassen. - : . St
(3) Die Verwendung von Stacheldrsht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

§ 13
' Gmmdstﬁcks&staltxmg md Vorgarten T
(1) Anfiﬂlungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzxn’ﬁhren,
da8 die gegebenen natiirlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig
beeintriichtigt werden. Die aelaz:devgarﬁalmsse der Nachbargrundstiicke
: si.nd da.bei zu bcrﬁeksichtigen

>(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Zz.ergarben oder Rasenw

flichen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpflanzung von Biumen und
Striuchern sollen bodenstindige Gehtlze verwendet werden.
(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werdem.

§ 14
Entuisserung )
(1) Die gesamten anf dem bebaubaren Grundstﬁck anfallenden Abwasser, be-
stehend aus den hauslichen Abuwissern und dem Oberflichenwasser, sind
in die sté’,dtische Kanalisation einzuleiten. Hierbei sind dle Vor-
sahriften der Satzung iiber den Anscm.us an die offentliche Entwisse-
rungsanlage der Stadt Blmnberg zu. bea.ohten. _
(2) Die fir die Abwasseranlage gegebenenfalls erforderliche wassemcht-
liche Genehmigung blefbt urberibirt.

§ 15
Erscm.ie&masstra.ﬁen
(1) Der AnschluB der m'schlie&mgsstraﬁen an die Kreisstrafe 131; verkehrs-
‘ gerecht mit Innenradien von mindestens 10,00 m auszubilden.

(2) Vor Erteilung der Baugenehmigungen miissen die im Bebammgsplan ausge-
wiesenen ErschlieBungsstraBen im AnschluSbereich an die Krelsstrafle
auf eine Linge von mindestens 50, 00 m straSenmifig befestigt und mit
einem staubfreien Belag versehen sein.

(3) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder bei der Einmiindung




der ErschliefungsstraB8e in die KreisstraBe sind von Jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Bepflanzung, Einziumuing und Berutzung freizu-
halten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wemn Einziumungen

und dergleichen nicht mehr als 0,50 m iber die StraSenhthe hinaus-

- ragen,
§ 16
Planvorlage

Neken den iblichen Unterlagen filr Rauelngaber kann die Baurechtsbehtrde
die Darstellung der msehlieﬁenden Nachbarhiduser und erforderlichenfalls
veitere Erginzungen durch entsprechende Lichthilder oder Modelle verlangen,

§ 17
, , Zusdtzliche Genehmigungspflicht
Die in § 88 Ziff.5 und 6, § 89 Abs.1 Ziff.1, 2, 3, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 23, 26, 29 LBO genarmten Bauarbeiten bediirfen der Genehmigung der
Baurechtsbehdrde. |

§ 18
Ausnahmen und Befreiungen
Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Pestsetzungen des Bebauungsplanes
gelten dle §§ 31 Bundesbaugeseiz und 94 Landesbauordrung,

§19
Ordmungswidrigkeiten

(1) Vorszitzliche oder fahrlissige Zuwiderhandlungen gegen die §§ 9, 10,
11, 12, 13, 16 und 17 dieser Bebauungsvorschriften oder gegen eine
aufgrund dieser Vorschrifiten ergangene vollziehbare Anordnung der
Baurechtsbehdrde werden gemifl § 112 1BO als Ordmungswidrigkeit be-
straft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen, wemn sie vorsitzlich begangen sind,
mit elner Geldbufe bis zu DM 10.000,-=, wenn sie fahrlissig begangen
sind, mit einer GeldbuBe bls zu DM 5.000,-- geahndet werden.
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