Bebauungsvorschriften .
zum Bebauungsplan "Kehr ob der Kehr" 8. Anderung
in Blumberg

1.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der féssung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 mit Anderung vom 01.12.1990

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.09.1977, gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 und vom
23.01. 1990

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983, gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985, vom 22.02.1988,
vom 08.01.1990 und vom 17.12.1990

- Planzeichenverordnung (P1anZV 90) vom 18.12.1990.

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 BauGB

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als

- allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 (1) und (2) BauNVO,
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

- Mischgebiet (MI) & 6 (1) und (2) BauNVO
Nutzungen nach § 6 (2) Ziff. 6 und 8 BauNVO sind
nicht zuldssig.

- Wohngebiet mit besonderer Zweckbestimmung Altenwochnen
§ 9 (1) Ziff. 8 BauGB.

Die Abgrenzung der Nutzungen ist im Plan dargestellt.

2.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB

Die Hochstwerte der Grundfldchenzahl (GRZ) § 17 BauNVO0
und der GeschoBfldchenzahl (GFZ) § 17 BauNVO sind im g
Plan festgesetzt. ‘

2.3 Bauweise § 9 (1) BauGB

Offene Bauweise § 22 (2) BauNvoO,
geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen § 16 (2) Ziff. 4 BauNVO

Die Gebdudehthen werden als TraufhShen festgesetzt. Die Gebdude-
hohe wird gemessen von Oberkante Geldnde bis Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind im Plan durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 (1) BauGB

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfl&chen nicht zul&ssig.

Pflanzgebote § 9 (1) 25 a) BauGB

Die nicht {iberbaubaren und nicht iiberbauten privaten Grundstiicksfl&chen
sind mit heimischen standortgerechten Laubbdumen, Gehtlzen und Strau-
chern zu bepflanzen und zu erhalten. Jeder Bauvorlage ist ein qualifi-
zierter, verbindlicher Freifl&chengestaltungsplan beizufiigen. Darzustel-
len sind Freifl&dchen mit Materialangaben bzw. Bewuchsangaben, Standorte
und Art der vorgesehenen Pflanzungen. Notwendige Grundstiickszufahrten
sind innerhalb dieser Fldchen zuldssig.

Hochst&mmiger Baum auf 6ffentlicher Fl&che.
Die Fl&chen sind im Plan dargestellt.

Offentliche Griinflichen § 9 (1) Ziff. 15 BauGB

— Verkehrsgriin (V)
- hochst&mmiger Baum in &ffentlicher Fl&che.

Die Fl&chen sind im Plan dargestellt.

Offentliche Verkehrsfldchen § 9 (1) Ziff. 11 BauGB

Flachen fiir den Fahrverkehr

Flachen fiir den FuBgangerverkehr
Fl&chen besonderer Zweckbestimmung
gemischte FuB~ und Fahrverkehrsfl&che
Offentliche Parkplétze (P)

Die Fl&chen sind im Plan dargestellt.

Private Stellpldtze und Garagen § 9 (1) Ziff. 4 und 22 BauGB und § 12
BauNVO

Private offene Stellpldtze sind nur auf den im Plan festgesetzten Fl&-
chen (St) und innerhalb der iberbaubaran Grundstilicksfl&chen zul&ssig.

Innerhalb der mit GGa gekennzeichneten Fldchen sind Garagen nur unter-
halb der Gel&ndeoberfldche zuldssig.

Flachen fiir die Abwasserbeseitiqung § 9 (1) Ziff. 14 BauGB

- Regeniiberlaufbecken (RUB)



3.0 Bauordnungsrechtliche Vorschriften

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Dacher/Dachaufbauten

Zuldssig sind Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung von
35° bis 40°. Zuldssig sind stehende Dachgaupen und Schleppgau-
pen. Die Ldnge der genannten Dachaufbauten darf die Hdlfte der
Gebdudeldnge nicht lberschreiten.

Geneigte Ddchér sind mit roten bis rotbraunen, nicht gldnzenden
Dacheindeckungsmaterialien einzudecken.

Fassaden

Verkleidungen aus gldnzenden Materialien und Baustoffimitationen
sind nicht zuldssig.

WerbeanTlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stdtte eigener Leistung
zuldssig. Werbeanlagen sind so auszubilden und zu gestalten, daB
sie sich nach GroBe, Form und Farbe ihrer Umgebung anpassen.
Unzuldssig sind GroBfldchenwerbung, Werbeanlagen mit wechseindem
oder bewegtem Licht, Lichtwerbung mit grellen Farben.

Automaten sind nur zuldssig, wenn sie in die Wande eingelassen
sind und nach Form, Material und Farbe mit der sonstigen Fassa-
dengestaltung iibereinstimmen.

Einfriedigungen

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfldchen zur 5ffentlichen
Verkehrsfldche kann erfolgen durch

- Heckenbepflanzung bis maximal 1,50 m Hohe
- Holzzaun bis maximal 1,50 m Hohe.
- im Bereich der ge-

planten StraBe A bis maximal 0,80 m Hohe

Als rﬁékwértige und seitliche Einfriedigungen sind zuldssig

- Heckenbepflanzung bis maximal 1,50 m Hohe
- Drahtgeflechte mit griinem Kunststoffbezug oder
grauem Maschendraht bis maximal 1,50 m Hone.

Gemeinschaftsantennenanlage

AuBenantennen sind nicht zuldssig, der AnschluB an die Gemein-
schaftsantennenanlage der Stadt Blumberg ist moglich.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeleitungen

sind als Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind nicht zulds-
sig.



4.0 Hinweise
4.1 Wasserversorgung, Entwdsserung, Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Blumberg iiber die Wasserversorgung, Ent-
wédsserung und Miillabfuhr sind zu beachten.

4.2 Abfallbeseitigung
Abfdlle sind>entsprechend der einschldgigen Vorschriften Zu ent-

sorgen.

Um eine Verringerung der RegenwasserabfluBspitzen in die Vorfly-
ter zu erreichen, sind die Fldchenversiegelungen im gesamten
Baugebiet auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrinken.

Blumberg, den 3. 11. @

Flir den Gemeinderat
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Stahl
(Birgermeister)



