Bauworsaechriiftften

der Sitadi Blumberg zmum Bebauungsplan “"Kehr - Ob der Xehr®

e

Sreter PTedld: Rechisgrundlagen

T §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960
{BGBL. I S, 341).
2a §§ ! his 23 der Verosrdnung iiber die bauliche Nutzung der

GCrundstilcke (Ehunutaungsverordnung} vom 26. Novembar 1963
{Euﬁbu I Ss 1237) BER. vom 20. Dezember 1968
{BSBL. 1969 £ 8. 11)

>

3. 8§ 1 bis 3 der Verowxdnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpline sowile iiber die Darstellung des Planinhal®s.
{Planzeichenverordnung) vom 18, Januar 1965
{BGBL. I S. 21}

(3

he § 1 der Zweiten Verordnung der Landeﬁregie rung sur nurcﬂ~
fithrung des Bundesbaugeseizes vom 27. Jini 1961
{Ges.Bl., 5. 108}

5. 88 3, abs., 1, 7, 9, 19 und 111, Abs. 1, 2 der Land'wba

2

A
ordnung fitr Baden-Wiirttemberg vom 8.5%.1964 {Ges.B.4. 151},

dweiter Teil: Festsatzungen:

Lrster Abschnitt: Lllgemeines

Raumidcher Geltungshe reich

Der rHdunliche Geltungsbureich der
Satzung ist nach MalBgabe der Vore
sehyriften der Planze Lchanvarnrknunr
vom 19.1.1965 {Ges.Bl., S. v} A
Bebauungsplan ahgegranzto

Aunsnahmen und JBefreiung

(h] rteilung von Ausnahwmen und
ex's OfangL gelten allgemein die
randsitze des § 31 BRaul., und des

L LBO, Im einzgelnan sind die Aus-
in Bschn. 2 in den §8§ 3. &
ﬁ dieser Vorschriften geregelt.
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{1) Der rdumliche Calt
Bebaunungsnlanes ﬁ&w
gegliedsxt s

Reines VWohngebiet {WR § 3 BauNvo)
Allgemeines Wohngebied (WA § &

BauNvo )
Die Fastsel
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Yierter Abschnitt:

-

Aa

Maid dey baulichen MNMutzung

802

Allgemeine Vorschriften

Das Mall der kaulichen Nuitzung ist im Be.
bauungsplan bestimmit dureh die Zahl dex
V¥oilgeschosse und, soweit erforderlich,
durch die Grundiiichenmahl und die Ge-
schossfidfichenzahl .

8 6

Zulidssiges Mafb dexr baullichen Nutaung
{1} : twerte der Grunde- und

Die Hachs e
schossfidchenzahlen sind durch Bin-
tragung im Behanungsplan festgesetst.

Die ¥ahl dex Vollgeschosse dst durch
Eintragung im Bsbauungsplan festge-
setnt.

Die mit elnem Kreis wersehenen (g
schosszahlen sind zawingend.

Bei den 3 Punkthechhiusern ist die
Zahl der Vollgeschosse fiir den Mitiel-
trakt und die Seitentrakte mii einem
Geschofi Unterschied zwingend fest-
geseizt,

Bauweidse und tihevbaubare Grundsticksfliche

§ 7

Hauweise

Als Bauwelse ist durch Hintxagung in den
Bebauungsplan die oifene und die ge-

e 3 @
schlossene Bauwedlse Festgesetat.

§ 8

Uberbanbare Grundssiicksyliche

{1) Die tiberbaubaren Grundstiickstlichen
sind im Bebauungsplan durch Haulianiden
und Baugrenzen festgesetat. :

KBin Vortreten von Gebiudeteillen iiber
Raulinien und Baugrenzmen ln gering-
Pligigem Ausmaf ist im Sinne von § 7
gh} LBG als Ausnahme rulidssig.
Gesimse, Dachverspriinge, Dlngangs-
e ‘Téerrasseniiberdachungen, Tirvor-
bauten, Yreitreppen, Untergeschofl-
T

I
e und kleinere Halkone

(2)
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schnitt:

3.8 2w einem Drittel des Jeweiliqen
7 ey o F o Lo - 3 . T b -
Crenzabstandes Xeine Ver-

DI S 1y ¥ &
schattungen der Nachbargebhiude auf-

B e 2 N oga 2% ¢ ) Tow ooy ~ 3 4 o
terrelchende Ausnahmen sind nichi

den nicht iliberbaubaren Grundstiicks-
agen im Sinne des
>

Aut den nicht iiherbaubaren Grund-
stiicksflichen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (2} BauNVO als Aus-
nahme snulidssig.
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%renza stande

{1} Von den Festseltzungen im prw&ungspi an

hleiben die Grenmabstinde nach § 7 LBO
sowie die weiltergehenden Fenstero ¥l
Gebiundeabstinde nach den §§ 8 und ¢ LBO
und deren Sicherung nach § 10 LBO unbe-
rithrts

Uherdecks die iiherbauvhare Grundstiickse
Fliche bhel 2~-geschossigen Gebiuden
mehrere Grundstiicksflichen, so ist der
kleinsie Grenmabstand,; sowelt im Ke-
bauungsplan nichts anderes festgesetzt
ist, auf der Noxd-~ bezw, dstselte
einzuhalien,
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PBaugestaltung
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Aligemeine Vorschirifiten

.

bie Gebiudes sind s¢ zu gestaliten, dall sie
nach ¥orm, YWerkstofi, Farbe und Hauteilen
zueinander nichy vey taltend wirken. Sis
sind mit idhrer Umgebung so in Einklang B
Pingen, dall sie das Strassen- und Ortse
bhild niecht verunstalien oder deren beabh-
stehtigte Gestalsung alchy beeintrichtigen,
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Jung und die Firstriche-
owi, Fiir die Dache-
agungan imn Ge-
tab 1 5 1000}
tandisil dieser
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(2) Tst im Bebauungsplan eine itherbau-
bare Grundsiilcksiliiche ausgewiesen,
die mehrere Baugrundsiiicke erfasst,
so richitet sich die Shellung der Ge-

dude zu den seltlichen Grundstiicks-
grenzen nach dem Inhalt des Gestal-
tungsplanas. Diese Abstdnde sind
svingend einzuthalten,

An~ und Vorbauten an den Gebiuden sind
nur gestattet; wenn sie in einem ane-
gemassenen (Gréissenverhilinis zum
Hauptgebdude stehen und sich diesem
architekitonisch unterordnen,

Fir die Sockelhdhen (OK-Rohdecke
itber Kellergescholl) sind die Bin-
tragungen in einem Sockelhthenplan
verbimndliche
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§ 12

Ddcheyr

(1} Im Geliungshereich des Bebauungse
planes sind §iir 2=, 3- und 4-geschos-
sige Wohngebdwuide Satteldicher wvorge-
schriehen,

Die Baugrundstiicke, auf denen Sattel-
hezw. HFlachddcher zuldssig sind, sind
im Gestalitungsplan eingernragen,

(2) pie Neigungen fiir Satteldicher sind
im Gestalitungsplan Festgesenzt,

Satteldéicher sind mit dunkel engo-
bierten Dachziegeln, dunkelfarbigen
Zementdachsteinen, dunkelifarbigen
Asbhestzementschieferplatten, Asbeste
zementwelliplattien, Berliner Welle 0.4,
21 decken,

{3} bDachausbauten sind bei Satteldichern
nicht zulissig,.

{#} Dic XKniestockhbhe darf bei Wohnge-
bauden 0,30 m nicht iliberschreiten,

{5} Bei ¥Wohmngebduden mii mehr als 4 Voll-
geschossen und den oi'f'entlichen,
zentralen Versorgungseinrichtuugen
{Kindergarten, Altersheim) sind
Flachddcher vorgeschriehen.

e




t‘"o‘ e

§ 13

Gestalinn,., der» Punkthoechhiuser

{1}

e Aussenform dar Grundrisse and die
Fassaden der 3 Punkithochhidusger sind im
Sinne Jdes CGCestaliungsplanes entschei-
dend zu gliedern.

Werden Baukdrper mit versetzten Ge-
schossen vorgeschlagen, 80 ist das da-
durch bedingte Sockelgescholl gestal-
terisch wie ein Normalgeachofl zu be-
handeln,
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Garagen

(1)
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(5)

(6}

Die Stellung der Guragen richtet sich
nach den Festsetzungen im Behaunungse
plan und Gestaliungsplan,

Im Siane von § 21 a BauNve Abs. (3},
2 und Abs., {4}, 2 werden die Gruuud-
Fldchen und Geschofifldchen der Ham-
melgaragen auf den Grundstiicken des
stlichen und mittleren Punkthoch-
hauses anicht auid die GRY und GFZ an- -
sgerechnet. g

Garagenzeilen sollen gleichzmeitig und
miissen gestaliterisch einhelitlich aus-
gefilhrt werden.

Freistehende Garagen sowia Garagenzei-
len milssen midt einem Betonilachdach .
{(pis zu max. 2% Gerdlle} gebaut wer-
den., Jie Geschoffhihe dart 2,50 m

nicht iiherschreiten,

Die (Oberflichs der Garagenvorplitze
pufl so sichor bhefestigt werden,; dal
Offentiliche Verkehrsilichen nich¥ he~
schnutzs werden.

Die Dach¥liche iiber Jder Sammelgarage
nordlich des mittleren Punkithochhauses
ist zmu hegriinen, sowelt sie niecht fiir
nachzuweisende Stellplitze erforder-
lich istv.
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Binfriedigungen

{1} 8xs rickwirtige und seaitliche Hin-
Friedigung ist bei awelgeschossigen
Wohngebiuden zuldssig:

Drahitgefiecht mit griinem Kunststoff-
bezug, nax, 1,00 m Hoheo

(2} Bei mehrgeschossigen WohngebH#uden ist
eine Einffriedigung nicht zuldssig.
(%3 Die Begrensung der privaten Grunde-

stiicksflichen mu den Verkehrsilichen
erfolgt durch Kantstelne im Zuge der
EragchliebHungsmalinahme .

{%) Im Gestaltungsplan sind an basonderen
Stellen innerhalh der O5'fentlichen
Verkehrsiflichen Bepiflanzungen vargé-
seheno
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Grumdstiickspestaltung und Vorgirten

{1) Au¥schilttungen uad Abtragungen auf
den Baugrundstiicken sind, soweidt liber-
haupt notwendig, so durchzufiihren,
dall die gegebenen natiirlichen Ge-
lindeverhdltnisse nichi beeintrdchtigzth
werden. Die Gelidndeverhilitnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu he-
rliicksichtigen,

Cat)
a2
e’

Vorgérten sindd als Zlergiriten ader
Raseniflédchen anzulegen und zun unter-
halten.

§ 17
Wasserversorgung, Entwisserung und

Milllabffubyr

Die Satzungen der Stadt Blumberyg iiber die
Wasserversorgung, (ie Entwidsgerung und
die Miillabiuhr sind zu beachiteno

§ 18

Antennenanlagen

Im Geltungsbereich des Hebauungsplanes
sind hei Weohngebiuwden midt mehr als einer
Yohnung nuy Gemeinschattsanvennen znlissig,
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§ 19

Blektrische Anlagen

Die Leitungen i elektrische Hnergie und
Fernmeldeleitungen sincd in Erdkabel zu ves-
legen, Freileitungen sind unzulédssig.

Blumhenrg, den."B-JU“m71 der Gemeinderat

Gerber; Rlirgermeister




