Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis
-BIBKe690-

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Kellen" in Blumberg-Stadt

1. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I, S. 2253).

8§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132).

§§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung-PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBI. I, S. 833).

§§ 3, 13, 73 wund 74 der Landesbauordnung flir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Novem-

ber 1983 (GBI. S. 770, ber. GBIl. 1984, S. 519), geandert durch
Gesetz vom 1. April 1985 (GBI. S. 51).

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO festgesetzt.




§ 2

§ 3

§ 4

85

§ 6

Ausnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs.3
Ziffern 2 - 5 BauNVO genannten Nutzungsarten geméaB
§ 1 (6) BauNVO nicht zul&dssig und somit nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans.

Nebenanlagen

(1)  Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im WA-
Gebiet auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen nicht zuléassig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind
als Ausnahme zulassig.

(3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu
einer oOffentlichen Verkehrsflache gehoren, sind
zulassig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen sowie
der Vollgeschosse sind durch Eintragung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (Plan 1.1)
festgesetzt.

(2) Bei der Ermittlung der GeschoBflache sind die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen
Geschossen, auBer Vollgeschossen, einschl. der

zugehérigen Treppenrdume und Umfassungswénde,
nicht mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Hoéhenlage der Gebaude

Die Sockelhdhe (OK ErschlieBungsgeschoB-Rohboden)
kann betragen:

a) bergseits der StraBe max. + 1,20 m
b) talseits der StraBe max. - 1,20 m.

Die Sockelhdhe ist bezogen auf Gebaudemitte und Hinter-
kante Gehweg/Schrammbord der StraBe.
Gebaudehohen

Die hochstzulassigen Gebaudehbthen betragen:

6,80

bergseits - max. 3,80 m

\
\3,8

talseits - max. 6,80 m.




§7

§ 8

§ 9

§ 11

Die Gebaudehdhe wird gemessen:

bergseits - von Oberkante Rohboden des unterhalb des

Dachraums liegenden Vollgeschosses bis
Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante
Dachhaut.

talseits - von Oberkante Rohboden des untersten Ge-

schosses bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uuberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichneri-
schen Teil, Plan 1.1, durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise

Im zeichn. Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise gemé&B
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Stellung der baulichen Anlagen muB der im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestell-
ten Hauptfirstrichtung entsprechen.

(2) Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirst-
richtung zul&ssig.

Garagen

(1) Garagen sind innerhalb der uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und/oder auf den hierfir besonders
ausgewiesenen Flachen zulassig (Plan 1.1, zeichn.
Teil).

(2) Bei den talseitig der StraBe errichteten Gebé&uden
sind freistehende Garagen unzulassig. Die Garagen
sind entweder in das Gebdude zu integrieren
und/oder an das Geb&ude anzubauen.

Mit Leitungsrechten belastete Flachen
Im zeichn. Teil, Plan 1.1, sind die mit einem Leitungs-

recht (Ir) zugunsten der Anlieger belasteten Fléchen
besonders gekennzeichnet.



§ 12 Anpflanzen und Erhalt von B&dumen und Strauchern

(1)

(2)

Im Offentlichen Bereich sind im zeichnerischen
Teil Pflanzbindungen fur die Erbhaltung von Baumen
und Strduchern festgesetzt.

Im o6ffentlichen und privaten Bereich sind im zeich-
nerischen  Teil Pflanzgebote fur hochstammige
(standortgerechte, heimische) Laubbiume festgesetzt.

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an StraBenein-
muindungen die Flache im Sichtwinkel von Strauchern
freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen dirfen
eine Hoéhe wvon 0,70 m Uuber die Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 13 Dacher

(1)

(5)

Alle Gebaude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichn. Teil) sind mit Satteldach (SD) oder Walm-
dach (WD) oder Krippelwalmdach einzudecken.
Die Firstrichtung entspricht der Richtung des
Doppelpfeils.

Die Dachneigung betragt mind. 35° bis max. 45°.

Geneigte Dacher sind mit roten bis rotbraunen
Dachziegeln einzudecken.

Zulassig sind:

- Stehende Dachgaupen und Schleppgaupen.

- Den Dachfirst Ubergreifende Dachflachen.

- Die L&nge der genannten Dachaufbauten
und der den Dachfirst Ubergreifenden Dach-
flachen durfen 0,5 der Gebéaudelange nicht
Uberschreiten.

Fur die vorstehenden Festsetzungen beinhalten
die Schnitte A, B, C verbindliche Grenzwerte
(Anlage 1).

Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind zulassig,
soweit sie nicht mehr als 0,5 der Gebaudelange
in Anspruch nehmen. Von der freistehenden Giebel-
wand ist ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten
und an der Traufe missen durchgehend mindestens
3 Ziegelreihen (Dachpfannen) vorhanden sein.



§ 14 Garagen

(1)

(2)

Garagen die bergseits der ErschlieBungsstraBe,
auBerhalb des Hauptgebdudes in das Hanggeléande
hineingeschoben werden, sind, soweit der zeichne-
rische Teil nichts anderes vorsieht,

a) mit Humus zu bedecken und zu bepflanzen
oder
b) mit Platten zu belegen (Terrasse) und mit

Pflanzstreifen zu begrinen.

Alle Ubrigen Garagen sind mit Satteldachern zu
bedecken. Die Dachneigungen orientieren sich
an denen des Hauptdaches.

Die Befestigung der Garagenvorplatze und Hof-
flachen ist in wasserdurchlassigen Beldgen auszu-
fahren.

§ 15 Einfriedigungen

(1)

(2)

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflachen
zur  Offentlichen  Verkehrsflache kann erfolgen
durch:

a) Heckenbepflanzung, max. 1,25 m Hohe

b) Heckenbepflanzung, Mauerabschnitte bis
max. 3,0 m Lange, max. 1,25 m Hoéhe

c) Holzzaun bis max. 1,25 m Héhe.

Als ruckwartige und seitliche Einfriedigung sind
zuldssig:

a) Heckenbepflanzung, max. 1,25 m Héhe

b) Drahtgeflechte mit grinem Kunststoffbezug
oder grauem Maschendraht, max. 1,25 m
Hoéhe.

Als Bezugspunkte fur die HOhe der Einfriedigung
gelten Hinterkante Gehweg/Schrammbord der offent-
lichen Verkehrsflache bzw. im seitlichen und rick-
wartigen Grundsticksbereich die festgelegte Geléande-
oberflache.




§ 16 Gemeinschaftsantennenanlage

AuBenantennen sind nicht zulassig. Der AnschluB an
die Gemeinschaftsantennenanlage der Stadt Blumberg
ist moéglich.

§ 17 Elektrische Anlagen
Die Leitungen fur elektrische Energie und Fernmelde-

leitungen sind als Erdkabel zu verlegen. Freileitungen
sind unzuléassig.

Hinweise:

(1)

(2)

Blumberg, den 16, 10. 90

Wasserversorgung, Entwésserung, Mullabfuhr

Die Satzungen der Stadt Blumberg uber die Wasserversorgung,
die Entwasserung und die Mdullabfuhr sind zu beachten.

Abfallbeseitigung

Abfélle sind entsprechend der einschlagigen Vorschriften zu
entsorgen. Auf die VwV des UM vom 13.09.1988 (iber eine
Entsorgung von Erdaushub, StraBenaufbruch und Bauschutt
wird verwiesen.

Um eine Verringerung der RegenwasserabfluBspitzen in die
Vorfluter zu erreichen, sind die Flachenversiegelungen im
gesamten Bebauungsgebiet auf das unbedingt notwendige MaB
zu beschranken.

Fur den Gemeinderat:

Stahl
Blurgermeister




