STADT BLUMBERG
( SCHWARZWALD-BAAR-KREIS)

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan "Stadtzentrum 2"
(Textteil)

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
18. August 1976 (BGBL. I S. 2256)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO i.d.F.
vom 15. Sept. 1977) BGBL. I S. 1763)

3. §§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie der Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBL. I S. 21)

4. §§ 3,16,111 und 112 der Landesbauordnung Ffiir Baden—
wiirttemberg (LBOB i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.6.72
(Ges. BL. S. 352

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet beinhaltet:

(a) allgemeines wohngebiet (WA)

(b) Mischgebiet (MI)

(c) "Fléche fiir den Gemeinbedarf" (Post)

Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung erfolgt
durch Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes.

§ 2 Ausnahmen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 (3)
Bau NVO genannten Ausnahmen zulédssig.

(2) Im Mischgebiet (MI) sind die in § 6 (3) genannten Aus—
nahmen nicht zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 Bau NVO sind sowohl
innerhalb wie ausserhalb der bebauten Grundstiicksfliche
zuldssig, wenn sie der Eigenart des Baugebietes nicht
wiedersprechen. Nebenanlagen § 14 Abs. 2 sind zuldssig.

4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) die HSchstwerte der Grund- u. Geschossfldchenzahl sind
durch Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplarnesfestgesetzt.

(2) Ausnahmeregelung nach § 17 (5) Bau NVO sind nicht fest—
gesetzt.

§ 5 Garagen und Gemeinschaftsgaragen

(1) Lage und Stellung von Garagen und Gemeinschaftsgaragen



(2)

§ 6

(1)

(2)

(3)

§ 7

(1)
(2)

§ 8

richten sich nach den Festsetzungen im zeichnerischen
Teil im Bebauungsplan.

Bei der Ermittlung der Grundflichen bleiben Grundflichen
von Garagen, die o.1 der Fldchen des Baugrundstiickes iiber-
schreiten unberiicksichtigt, soweit der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes dies vorsieht. (§ 21 a (3) Baunvo)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen, die nach Vollgeschossen unterschiedlich fest-—
gesetzt sind, sind im Bebauungsplan besonders kenntlich
gemacht.

Ein Vortreten von Gebdudenteilen iiber Baulinien und Bau-
grenzen in geringfligigem AusmaB ist im Sinne von § 7, Abs.
6 und 7 LBO als Ausnahme zulissig.

Die SockelhShen richten sich nach den gebauten Strassen
und Wegen und sind jeweils in Verbindung mit dem Stadtbau-
amt festzusetzen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO im WA-Gebiet.
Geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs. 3 BauNVO im MI-Ge-
biet.

Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind, sind im
zelcnnerischen Teil des Bebauungsplanes besonders aus—

gewliesen.

C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9
(1)

(2)

(3)

Ddcher

Alle Gebdude mit Doppelpfeil-allgemeines Wohngebiet (WA)
Darstellung in den Gestaltungsplanen (Plan2, Plan 2a) des
Bebauungsplanes sind mit Satteldach (SD) einzudecken.

Die Firstrichtung der Satteldicher entspricht der Rich-
tung des Doppelpfeiles. Die Dachneigung ist von 22-30
Grad zuldssig. Hierbei sind besonders die Varianten des
Gestaltungsplanes zu beachten.

Im Mischgebiet (MI) sind nur Flachdicher oder flachgenei-
gte Dacher bis 10 Grad zuldssig. Ferner besteht die Mo6g-
lichheit zur Andeutung eines Daches eine ATTIKA bis 1.50 m
HShe mit einer Neigung von 60 - 90 Grad anzuordnen.

Satteldacher sind mit dunkelengobierten Dachziegeln, dunkel-
Farbigen Zementdachsteinen, dunkelfarbigen Asbestschiefer-
platten zu bedecken.

§10 Garagen

(1)
(2)

Freistehendende Garagen, Doppelgaragen und Garagenzeilen
sind mit einem Flachdach (max. 2% Gefdlle) zu iiberdecken.

Doppelgargen und Garagenzeilen miissen gestalterisch ein-
heitlich ausgefiihrt werden.
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(3)

§11

§12

(1)

(2)

§13
(1)

(2)

§14

§15

Die Oberfldche der Garagenvorpldtze muB so sicher be-
festigt werden, daB oOffentliche Fldchen nicht beschmutzt
werden.

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke
sind von sichtbehindernden Anlagen und Nutzungen {iber

eine Hohe von 0.80 m - gemessen von der Fahrbahnober-

kante - freizuhalten.

Einfriedungen

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfldchen zur 8ffent-
lichen Verkehrsfldche erfolgt im Zuge der ErschlieBungs-
maBnahmen mit Rasenkantsteinen.

Als riickwdrtige und seitliche Einfriedung sind zul&ssig:

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug oder grauem
Maschendraht, max. 1.00 m Hdhe.

b) Heckenbepflanzung, max. 1.00 m HShe.
c) Holzzaun als Jagerzaun oder dhnliches.

d) Andere Einfriedungen konnen durch die Stadt Blumberg
zugelassen werden.

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

Aufschiittungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind,
soweit {iberhaupt notwendig, so durchzufiihren, daB die ge-
gebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse nur unwesentlich
beeintrdchtigt werden.

Vorgdrten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen
und zu unterhalten.

In den Fdllen, in denen bei unterschiedlichen GeschoBzahlen
an den Grundstiicksgrenzen (geschlossene Bauweise) Giebel-
wande sichtbar bleiben, sind diese wie Fassaden zu gestal-
ten.

Die Vorschriften, die Ffiir Brandwinde gelten, werden hier-
von nicht beeinfluBt. :

Freistehende Grenzwdnde sind entsprechend den iilbrigen Ge-
bdudeseiten zu verputzen oder zu verkleiden.

Gemeinschaftsantennenanlage

Einzelantennen auf Gebiuden sowie Aussenantennen sind un-—
zuldssig, soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne
moéglich ist. :

7712 Blumberg, den28. 8. 79

Der Gemeinderat: (Gerber, Blirgermeister)

S.5




