Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Stadtzentrum 1" in Blumberg
- Plandnderung -

1. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.I, S.2253).

§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1.1,

S. 1763), gedndert durch Verordnung vom 19. Dezember 1986
(BGB1.I, S. 2665).

§§ 1 - 3 der Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bau-
leitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung -PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl.I,
S. 833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

28. November 1983 (GBl. S. 770, ber. GB1l. 1984, S.519),
geédndert durch Gesetz vom 01. April 1985 (GBl. S.51).




2.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
- Kerngebiet (MK) § 7 BauNVO

Die Abgrenzung erfolgt 1iIm zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans (Plan 1.1).

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im Kerngebiet (MK) darf die Verkaufsfldchen-
groBe pro Einzelhandelsbetrieb 500 m? nicht
Uberschreiten. T

(2) Im Kerngebiet (MK) sind Vergniigungsstédtten
in den Erdgeschossen wunzuld&ssig und in den
Obergeschossen nur ausnahmsweise zulédssig
(§ 1 Abs. 7 Ziff. 2 BauNVvO).

(3) Im Kerngebiet (MK) sind sonstige Wohnungen
gemdB § 7 (2) Ziff. 7 BauNVO nur ab dem 1. Ober-
geschoB zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
nicht zulé&ssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahme zulé&ssig.

(3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die
zu einer oOffentlichen Grinfldche sowie zu
einer offentlichen Verkehrsfldche gehoren,
sind zulé&ssig.

(4) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schau-
kdsten sind nur an den Stdtten eigener Lei-
stung und ausschlieBlich auf den {berbaubaren
Grundsticksfl&chen zuldssig.




§ 6

§ 8

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die HOchstwerte der Grund- und GeschoBfladchen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
(Plan 1.1) festgesetzt.

Stellpldtze und Garagen

(1) Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
(Plan 1.1) sind die Fl&chen flir Stellpléatze
und Garagen mit einer schwarz-rot gestrichel-
ten Linie besonders gekennzeichnet.

(2) Weitere Stellplédtze und Garagen sind nur
innerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulé&assig.

Hohenlage der Gebd&ude

Die Sockelhthe (OK ErdgeschoR - Rohboden) kann
bis zu max. + 1,20 m betragen.

Die Sockelhdohe 1ist bezogen auf Gebdudemitte und
Hinterkante Gehweg/Schrammbord der o&ffentlichen
Verkehrsflé&che.

Gebdudehohen

Die max. Gebdudehohe kann betragen bei:

1 VollgeschoRB max. 3,50 m
2 Vollgeschossen max. 6,50 m
3 Vollgeschossen max. 9,50 m
4 Vollgeschossen max. 12,50 m

Die Gebdudehdhe vergroBert sich bei Geschdfts-
oder Dienstleistungsnutzung im EG um max. 1,00m.

Die Gebdudehdhe wird gemessen von Oberkante Erd-
geschoB-Rohboden bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

(1) Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
im zeichn. Teil durch Baugrenzen festgesetzt.
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(2) Zwischen dem Erdgeschof3 und den Obergeschos-
sen sind, soweit erforderlich, unterschiedlich
groBe Fldchen festgesetzt.

Bauweise
Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise gemdR

§ 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Mit Gehrecht belastete Fl&achen

Im zeichn. Teil des Bebauungsplans (Plan 1.1)
sind Gehrechtsfldchen (gr) zugunsten der Allge-
meinheit auf Teilen der Grundsticke Nr. 127,

128, 128/3 und 129/1 festgesetzt.

Anpflanzen von Bd&umen und Stréduchern

(1) Im zeichn. Teil sind fiur die offentlichen
Fldchen Pflanz- und Erhaltungsgebote fest-
gesetzt.

(2) Zur Sicherheit des Verkehrs ist an Straflen-
einmindungen die Fldche 1im Sichtwinkel von
Strduchern freizuhalten. Einfriedigungen
und Pflanzungen dirfen eine Héhe von 0,70 m
Uiber die Fahrbahn nicht Uberschreiten.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§

12

Dacher

(1) Alle Gebdude sind mit einem Flachdach (FD)
oder Satteldach (SD) einzudecken. Die First-
richtung entspricht der des Doppelpfeils.
Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupt-
firstrichtung zuldssig.

(2) Die Neigungen der Dé&cher betragen zwischen
30 und 45 °.

(3) Geneigte Ddcher sind mit rot bis rotbraunem,
nicht glédnzendem Dacheindeckungsmaterial
zu bedecken.
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Fassaden

(1) Die Fassaden von Gebduden mit mehr als zwei

Vollgeschossen sind durch Vor- und Zurlck-
setzen von Gebdudeteilen oder durch deutlich
ablesbare konstruktive Architekturelemente

horizontal und vertikal zu gliedern.

(2) Verkleidungen aus glédnzenden Materialien
und Baustoffimitationen sind nicht zulédssig.

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stdtte
eigener Leistung zuldssig.

(2) Werbeanlagen sind so auszubilden und zu ge-
stalten, daB sie sich nach GréBe, Form und
Farbe ihrer Umgebung anpassen.

(3) Unzuldssig sind:

- GroRfldchenwerbung,

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht,

- Lichtwerbung mit grellen Farben.

(4) Automaten sind nur zuldssig, wenn sie in
die Widnde eingelassen sind und nach Form,
Material und Farbe mit der sonstigen Fassaden-
gestaltung Ubereinstimmen.

Stellpldtze und Garagen

(1) Stellpldtze, Garagenvorpldtze und Hoffldchen
sind in wasserdurchldssigen Beldgen auszu-
fihren. Das Material 1ist nach Struktur, Form
und Farbe dem der anschlieBenden offentli-
chen Fldchen anzupassen.

(2) Doppelgaragen und Garagenzeilen missen ge-
stalterisch einheitlich ausgefihrt werden.

Einfriedigungen

(1) An den, dem &ffentlichen Platz (Marktplatz)
zugewandten privaten Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedigungen unzuldssig.



(2) Als rickwdrtige und seitliche Einfriedigung
sind zuldssig:

a) Heckenbepflanzung, max. 1,00 m Hohe.

b) Drahtgeflechte mit grinem Kunststoffbezug
oder grauem Maschendraht, max. 1,00 m Hohe.

(3) An den, im zeichn. Teil Plan 1.1, gekennzeich-
neten Bereichen, sind als Abgrenzung und
Abschirmung zu den O6ffentlichen Fldchen, Mau-
ern und Palisaden bis zu einer H6he von max.
1,40 m zulédssig.

(4) Bezugspunkt fir die max. HShe der Einfrie-
digungen ist Hinterkante Gehweg.

§ 17 Gemeinschaftsantennen-Anlage
AuBenantennen sind nicht zuldssig. Der AnschluB
an die Gemeinschaftsantennen-Anlage der Stadt
Blumberg ist moéglich.

§ 18 Elektrische Anlagen
Die Leitungen flUr elektrische Energie und Fern-

meldeleitungen sind als Erdkabel zu verlegen.
Freileitungen sind unzuldssig.

HINWEISE:

(1)

Wasserversorgung, Entwdsserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stadt Blumberg Uber die Wasserver-
sorgung, die Entwdsserung und die Millabfuhr sind zu
beachten.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge
von BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw.
Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine wassergefdhr-
denden Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung
von verunreinigtem Bauschutt ist nicht zuldssig.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus
dem Innenausbau, dlverunreinigtes Material, Farbkanister
usw.) 1ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu
beseitigen.



(3) Um eine Verringerung der Regenwasserabfluflispitzen in
die Vorfluter zu erreichen, sind die Fl&chenversiege-
lungen im gesamten Bebauungsgebiet auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschranken.

Blumberg, den ZA-1& 8 FUr den Gemeinderat:

(Gerber, Biirgermeister)




