Stadt Blumberg

Schwarzwald—-Baar—-Kreis

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Steig&dcker" in Blumberg-Stadt

1l. Rechtsgrundlagen

2e

§§ 1 - 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
i. de F. der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl.
I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom 3. Dez. 1976
(BGBl. I S. 3281) und vom 6. Juli 1979 (BGBl. I

S. 949).

§8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I

S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpl@ne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBl. T

S. 21).

§ 1 Abs. 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des BBauG vom 18. Dez. 1979 {GBl. 1980,
S. 42). .

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i. de. F. der Bekanntmachung vom
20, Juni 1972 (GBl. S. 352), gelndert durch Gesetz
vom 12, Febr. 1980 (GBl. 1980, S. 116).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WR-Gebiet (§ 3 BauNVO)
und WA-Gebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt.



§ 2 Ausnahmen

(1)

(2)

Im WR-Gebiet sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO
genannten Nutzungsarten gemdB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulédssig.

Im WA-Gebiet sind die in § 4 Abs. 3 Ziffern
3 = 6 BauNVO genannten Nutzungsarten gemdf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2)

(3)

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten, Schau-
kdsten und Gerdteschuppen sind nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksteilen zuldssige.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahme zuldssig.

Einrichtungen, die zu einem Gffentlichen
Kinderspielplatz gehdren, Beleuchtungsan-
lagen, Einrichtungen zu einer &ffentlichen
Platz— und Parkfldache sind zul&ssige.

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfl&chen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzte.

§ 5 Garagen und Gemeinschaftharagen

(1)

(2)

Lage und Stellung von Garagen und Gemein-
schaftsgaragen richten sich, soweit darge-
stellt, nach den Festsetzungen im zeichnerischen
Teil.

Ausgenommen von der Festsetzung nach § 5 (1)
sind die iberbaubaren Grundstilicksfldchen, fiir
die iliber die Lage und Stellung der Garagen kei-
ne besonderen Festsetzungen gemacht sind,
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind im -
zeichnerischen Teil durch Baulinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

Die SockelhShen fliir alle Gebdude richten sich
nach den fertiggebauten StraBen und Wegen und
werden in einem getrennten Sockelhdhenplan
festgesetzt.

Bauweise

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, es sind
nur Einzelhduser zuldssig. Im zeichnerischen
Teil mit 4\ gekennzeichnet.

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, es sind
nur Doppelhduser zuldssig. Im zeichnerischen
Teil mit /\\ gekennzeichnet.

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, es sind
nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig. Im
zeichnerischen Teil mit 4\ gekennzeichnet.

Flachen, diemit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belastet sind

(1)

(2)

(3)

Fldchen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht belastet sind, sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes besonders gekennzeichnet.

Die Geh- und Leitungsrechte ndrdlich der Plan-
straBe CDE sind zugunsten der Oberlieger fest-
gesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den Grund-
stiicken der Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts-
stellpldtze ndrdlich der PlanstraBe FHJ sind zu-
gunsten der Garageneigentiimer und eines Oberlie-
gers festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(1)

(2)

(3)

Im 6ffentlichen Bereich sind im zeichnerischen
Teil Pflanzgebote fiir hochst&mmige Biume fest-
gesetzt.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen
sind vorhandene Bdume, soweit als mdglich, zu
erhhlten. Abgehende B3ume sind durch neue hoch-
stdmmige Bdume zu ersetzen.

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je voll-
endete 400 gm Grundstlicksfldche mind. ein hoch-
st@mmiger Baum zu pflanzen. Eingezeichnete Baum-
standorte sind verbindlich, eine geringfiigige
Verdnderung ist mdglich, wenn dies Leitungs-
trassen oder Einfahrten erfordern.




C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 10 D&cher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichnerischen Teil) sind mit einem Sattel-
dach (SD) einzudecken. Die Firstrichtung der
Satteldacher entspricht der Richtung des Dop-
pelpfeils.

(2) Die Dachneigungen betragen 25 - 35 ©, Die Ge-
baudehohe betragt max. 3,25 m. Bei Doppel-
hdausern kann die bergseitige Gebdudehdhe als
Ausnahme bis max. 4,10 m betragen. Gebdudehdhe
ist die Hohe von Oberkante ErdgeschoB-Rohboden
bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit Unterkante

Sparrens,

(3) Dachgaupen im herk&mmlichen Sinn sind aus
gestalterischen Griinden nicht zugelassen.
Zugelassen sind:

Dacheinschnitte (Negativgaupen), soweit sie
nicht mehr als 4/10 der Gebdudeldnge ein-
nehmen, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 3,0 m eingehalten wird
und an der Traufe mindestens drei Ziegel-
reihen (Dachpfannen) durchgehend vorhanden
sind.

(4) Geneigte Ddcher sind mit dunkelfarbigen Dach-
ziegeln, Zementdachsteinen oder Asbestzement-
schiefer-~ und Wellplatten einzudecken.

(5) Dachneigungen, Dachgesimse und Dachdeckungs-—
material miissen bei Doppelhdusern einheitlich
sein.

§ 11 Garagen

(1) Freistehende Garagen und Doppelgaragen sind mit
einem Flachdach (max. 2 % Gefdlle) zu iiber-
decken. Die GeschoBhdhe darf 2,50 m nicht iber-
schreiten. Sichtbare Flachddcher sind zu be-
kiesen.

(2) Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen ge-
stalterisch einheitlich ausgefiihrt werden.

(3) Vor jeder Garage ist ein Stauraum zur 6ffent-
lichen Verkehrsfldche von mindestens 5 m anzu-
ordnen, soweit der zeichnerische Teil nichts
Abweichendes vorsieht. Abschrankungen sind
nicht zugelassene.




(4) Die Oberfliche der Garagenvorpldtze muB so

sicher befestigt werden, daB &ffentliche
Flachen nicht beschmutzt werden.

§ 12 Einfriedigungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Einfriedigungen nach § 89 Abs., 1 Ziff. 31 a
LBO sind genehmigungspflichtig, sofern sie
mehr als 0,20 m iiber die Gelindeoberfliche
hinausragen,

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen
zur offentlichen Verkehrsfliche erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen mit Rasen-—
kantsteinen.

Im Vorgartenbereich sind Hecken bis zu einer
HGhe von max. 0,70 m zuldssig.

AuBerhalb des Vorgartenbereiches sind Ein-
friedigungen bis zu 1,0 m HShe zuldssige. Als
Materialien sind zu verwenden:

a) grauer Maschendraht oder Maschendraht
mit griinem Kunststoffiiberzug

b) Heckenbepflanzung

c) Holzzdune als Jigerzaun oder dhnliches.

§ 13 Grundstiicksgestaltung

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Geld&ndeverhiltnisse benachbarter Grund-
stlicke sind aufeinander abzustimmen, Abtra-
gungen und Aufschiittungen fiir andere Zwecke
sind auBerhalb der Baubereiche nicht zul&ds-
sige

Die fir die Herstellung der &6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen erforderlichen B6schungen sind
von den Angrenzern zu dulden. Anstelle von
BSschungen k&nnen die Angrenzer auf eigene
Kosten auch Stiitzmauern bis 1,20 m HGhe er-
stellen.

Vorgdrten sind als Ziergirten oder Rasen-
fldchen anzulegen und zu unterhalten.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ist an StraBeneinmiindungen die Fliche im Sicht-
winkel von B&umen und Str&uchern freizuhalten.
Einfriedigungen und Pflanzen diirfen eine H&he
von 0,70 m liber die Fahrbahn nicht iiberschrei-
ten. Notwendige Abgrabungen fiir ausreichende
Sichtverhdltnisse sind =zu gestatten.




§ 14 Fassadengestaltung

Es sind keine reinweiBen Fassadenfldchen zuldssig.

§ 15 Gemeinschaftsantennenanlage

Wohngebdude miissen an die Gemeinschaftsantennen-—
anlage angeschlossen werden. EinzelauBenantennen
und sonstige GemeinschaftsauBenantennen sind un-
zuldassige.

§ 16 Elektrische Anlagen

Die Leitungen filir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.
Freileitungen sind unzul&ssig.

Blumberg, den 16. Juni 1981 Fir dﬁa Gemeinderat:
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(Mattegit, Blirgermeisterstellvertreter)

Genehimigt gemaB §§ 11 BBauG,
mit Verfiigung vomz-z...AUQ,_-ﬁ.QR‘[

Landratsamt Schwarzwald-BaaH{reis
— Untere Baurechtsbehérde —




