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Anlage 7

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebavungsplan fiir das qewamn "Stelgdcker” in Blumberg

Rechisgrundiagen
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
{8GBL. I 3. 341).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BOBl. S. 420) (BaulVO).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur mrchfmmm des
BRauG vom 27. Juni 1961 {Ges. Bl. S. 208).

3) §§ 3, 16, 111, 112 der LBO vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl. S. 151).

Pestse en

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
mebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allge-
meines Wohngebiet gemdf § 4 BaulVo.

§ 2
Ausnahmen

Soweit nach § & BauliVO Anlagen. ausnahmsweise zugelassen werden kinnen,
sind diese allgemein zuldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im
allgemeinen gewahrt bleibt, '

§3
Festselz n im Gestal lan

Pegtsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaulVO (beschrinkende Festsetzungen im
Wohngebieten) erfolgen nicht. ‘



§4

Neben- und Yersom_xgga_n_;_a_gen

(1) Hebensnlagen im Sinue des § 14 Abs. 1 BaullV0 sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO kinnen als
Ausnahmen zugelasaen werden.

II. MaB der baulichen Nut

§5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutsung wird bestimmt durch Festsetzung der
Zahl der Vellgeschosse. ' ' -

§6
Zulissiges liaB der ichen Nu

(1) Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
im Gestaltungsplan., Da eine Festsetzung der Crundflichenzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehSrige Grund-
flichenzahl nach § 17 Abs. 1 BaulVO als festgesetzt.

{2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zakhl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemi8 § 17 Abs. 5
BaullV0 zugelassen werden, dabei ist die Abweichung um 1 VollgeschoS8

mﬁgl ich.

III. Bauweise und ilberbaubare
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Grundstiicksfliche
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$7
Bauweige

(1) Als Bauweise wird die offene Bauwelse festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhfuser, Doppelhiuser oder Hausgruppen
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemig § 22
Abs., 2 Satz 2 BaullVO; Doppelhduser und Hausgruppen miissen gleich-
zeltig ausgefilhri werden.



(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8
{iberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Pestsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrengen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen- und
Baulinienplan.

(2) fuf den nicht Uberbaubaren Grundectiicksfilichen sind Nebemenlagen
im Sinne des § 14 BaulVO zuldssig.

§9

Grens- und Gebéudeabstand, Fensterabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebéude von den Nachbargrenzen
mufl mindestens

- 53,00 m -~ (1geschossige Gebiude
- 4,50 m - (5geschossige CGebiude
- 6,00 m - (4geschossige Cebiude
- 7450 m - (5geschossige Gebiude

betragen.
(2) Fir die Fensterabsténde gilt § 8 der Landesbauordnung.

(3) Fir die Geb#udeabstinde (innerhalb eines Grundstiickes) gilt § 9 1BO,
sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nichtsanderes
vorgesehen ist.

IV. Batizestaltung
§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Der BaukBrper soll eine schlichte; klar erkemnbare Form erhalten.

(2) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein gestbecktes Rechteck bilden.
Debei soll die Gebéudelingsseite bei eingeschossigen Gebiuden in



(3)

(4)

(5)

(6)

(7
(8)

(9)
(10)

(11)

“d

der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen und dreige-
schossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen
diirfen nicht linger als 50,00 m sein. Doppelhiuser und Hausgruppen
mlissen gleichzeitig éusgefﬁhrt und einheitlich gestaltet werden.,

Die H&he der Gebiude darf vom eingeebneten GelZnde bis zur Traufe
betragens

bei eingeschossigen Gebéuden - 4,60 m
bei zweigeschossigen Gebiuden =~ 6,50 m
bei dreigeschossigen Gebiuden -~ 9,50 m
bei fiinfgeschossigen Geb&uden -~ 15,50 m

Die Sockelhthe der Geb&ude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
méglichst niedrig zu halten. Sie darf bergseitig nicht mehr als
04,50 m betragen.

Bei stark geneigtem Gelénde diirfen die Geb&dude talseitig mit

einem VollgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten. Das Untergeschof wird als Vollgeschof gerechnet,
wenn e8 im Mittel mehr als 1,20 m iiber die festgedegte Gelindeober-
fléche herausragt.

An- und Vorbauten an den Geb&uden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhédltnis zum Hauptgebiude stehen und
sich diesem architektonisch untereordnen.

Fenstertffnungen sind in ihrer Gréfe und Verteilung in der Wand-
fléche harmonisch zu gestalten.

Die Dachmeigung darf hochstens 30° bvetragen.

Ein Kniestock ist unzuléssig.

Bei Hauptgebiuden nit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von
Eingelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen
ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten
Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Pachaufbauten sind nicht gestattet.
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§ 11
Nebenzebfiude und Garagen

{1) Die Nebengebiude haben sich dem Hauptgebiude nach Umfang und Hohe

- unterzucrdnen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusanmene
hang zu bringen.

{2) Um gréBere Baukbrper zu erhalten, sind freistehend vorgesehene

Nebengebiude zweler benachbarter Grumdstiicke zu elinem Baukdrper
zusanmenzufassen,

{3) Nebengebiude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhbhe
darf hBchstens 2,50 m betragen, Dachneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

(4) Nebengebdude dirfen nicht friher als die Hauptgebiude errichtet
; werden.

§ 12
Einfri en

{1} Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Gffentlichen StraSen und
Plztzen sind fir die einzelnen StraBenziige einheitiich zu gestalten,
Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzungen aus bodenstindigen
Striuchern (Gdrten nicht eingeziunt).
EBinfache HolzzHEune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung.

Quadratisches Drahigefiecht &n Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckerhinterpilanzung.

Die CGesamthdhe der Binfriedigungen soll das MaB von 1,20 m nicht
tiberschreiten,

{2) In bebauten StraSenziigen (Bauliicken} sind dic Einfriedigungen demen
der Nachbargrmmdstiicke angupassen.

(3} Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.



Grundsy estalit : Vorgarien

(‘i) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daf die gegebenen natiiriichen Geldndeverhilinisse moglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhilinisse der Nachbargrundstiicke
‘sind dabei zu beriicksichiigen.

(2) Vorgiirten sind nach Brstellung der Gebiude als Ziergirten oder

Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bed Anpflanzung von
Biumen und Strivchern sollen bodensténdige Gehtlze verwendet werden.

(3) Vorplitze missen planiert und befestigi werden,

§ 14
Entuasserung

(1) Die gesamten auf dem bebaubaren Grundstiick anfallenden Abwasser,
bestehend aus den h¥uslichen Abwissern und dem Uberfldchenwasser,
sind in die stidtische Kanslisation ainzuleiien. Hierbei sind die
Vorschriften der Satzung iber den Anschiuf an die 8ffentliche
Entwisserungsaniage der Stadt Blumberg zu beachiell

(2) Die fir die Abwasseraniage gegebenenfalls erforderliche wassere
vrechtliche Genchmigung bleibt unberihrt.

§ 15
P;anvor;ye

Neben den iiblichen Unterlagen filr Baueingaben kann die Baurechis-
behiirde die Darstellung der anschlieBenden Naehbarhiuser und
erforderiichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende
Tichtbilder oder Modelle verlangen.



§ 16

Zusdizliche Gmehmig\gggﬂieht

Die in § 88 Z2iff. 5 und 6, § 80 Abs, 1 Ziff, 1, 2, J» 1‘1, 12, 13, 14,
15, 16, 23, 26, 29 LBU genamnten Bayarbeiten bedilvfen der Genshmigung
der Baurechtsbhehdrde. :

§ 17
Ausnanmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Bsfreiungsn von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gelten die §§ 31 Bundesbaugesetz und gl Iandesbauordnung.

§ 18
Ordmmngswidrigkeiten

{1) Vorsitzliche oder fahrlissige Zuwiderhandiungen gegen die §8 9, 10,
11, 12, 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschrifien oder gegen eine aufgrund
dieser Vorschrifien ergangene vollziehbare Anordmmg der Baurechisbehtrde
werden gem:Eg § 112 IBO als Ordnungswidrigkelt bestraft,

(2) pie Ordnungswidrigkelien kinnen, wenn sie vorsitzlich begangen sind,
wit einer GeldbuBie bis zu DM 10,000,=~, werm sie fahrlissig begangen
sind, mit einer Geldbule bis zu DM 5.000,== geatndet werden.

o éf}(ﬂerber, Biirgermeister)



