BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Stadt Blumberg hat in einer Sitzung vom 09. Dezember 2003
die 1.Anderung des Bebauungsplanes ,Tevesstralle Nord* beschlossen.

Der Bebauungsplan Tevesstrae Nord ist seit 1978 rechtskraftig.

In der Vergangenheit wurden vermehrt Bauantrage fur Um- bzw.
Erweiterungsplanvorhaben eingereicht, die den Festsetzungen der vorgenannten
Bebauungspléane nicht entsprochen haben und auch nicht Uber die Erteilung von
Befreiungen genehmigt werden konnten, da die Abweichungen wesentlich waren und
hierdurch die Grundzlge der Planung berUhrt wurden.

Dieses betraf insbesondere die Dachformen, Traufhéhen, die Dachaufbauten sowie
die Vollgeschosse im Bereich der geplanten Um- bzw. Anbauten.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll den Winschen und Vorstellungen der
Grundstucksbesitzer im Hinblick auf weitere, den heutigen Anforderungen
entsprechende Erweiterungs- und Umbaumdglichkeiten Rechnung getragen werden.

2. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als
allgemeines Wohngebiet, gemischt mit Doppelhaus und Hausgruppen genutzt.
Die vorhandenen ErschlieRungsstralen bleiben unverandert.

3. Beschreibung des Bestandes

Die Flédchen innerhalb des Planungsgebietes werden als vorhandene
Wohnbebauung genutzt. Die an das Planungsgebiet angrenzenden Flachen auf der
Nordseite sind als Gewerbegebiet ausgewiesen.




4. Innere ErschlieBung und Anbindung an das &rtliche StraBennetz
Die innere ErschlieBung und die Anbindung an das ortliche StraRennetz bleibt
unverandert.

5. Bauliche Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Es besteht aus Einzel- und Doppelhduser und Hausgruppen in verschiedenen
GréRen und Abmessungen.

Die geplanten Erweiterungsmdglichkeiten sind durch die Eintragung von Baugrenzen
und Baulinien im Bebauungsplan ausgewiesen.

Die Erweiterungsmoglichkeiten der Gebaude erfolgt als 2-geschossige Bebauung mit
dem Hinweis auf die Traufhéhen im Planbeschrieb. Die Traufhéhe bezieht sich auf
Erdgeschoss-Fertigfulboden AK Wand bis OK-Dachhaut. Die Festsetzung der
Geschossanzahl und Traufhéhen ist bewusst gewahlt, damit sich das Plangebiet
haupts&chlich im Bereich der Erweiterungen und Anbauten an die bestehende
Bebauung auf der Sudseite einfigt und der bauliche Charakter der TevesstraRe
erhalten bleibt.

Die Eintragungen in den Regelschnitten 1.0 — 2.0 sind Gestaltungsvorschlage, die
verbindlich eingehalten werden mussen.

Sofern in einer Doppelhaus oder Hausgruppe noch keine Erweiterung oder Anbau-
Mafinahme durchgeflhrt wurde muss die Erweiterung und bauliche Gestaltung wie in
den Regelschnitten eingetragen fur jede Doppelhaus- oder Hausgruppe eingehalten
werden. Die Ubernahme der vorhandenen Traufhéhen von bereits erfolgten
Anbauten ist zwingend vorgeschrieben.

Strallenseitig muss das einheitliche Bild der bisherigen Bebauung unverandert und
somit erhalten werden.

Kleinere Dachgauben wie in der bisherigen Bebauung vorhanden kénnen bei einer
BaumaRnahme eingeplant werden. Die DachgaubengréRe darf 50% der Dachlange
und 1,40 m sichtbare Héhe nicht Uberschreiten. Von AuRenkante Wand bzw.
Gebaudetrennwand auf der Geb&udeléngsseite ist ein Mindestabstand von 1,25 m
einzuhalten.

Als Dachformen far den Anbaubereich sind die Regelschnitte 1.0 bis 2.0 verbindlich.
Fur Balkone ist eine Uberschreitung der Baugrenze von max. 2,00 m zuléssig.-

Bei den freistehenden PKW-Garagen sind Sattelddcher, Walmdacher oder
Pultd&acher mit einer Dachneigung von 15 — 45 ° vorgesehen.
Die Ausfuhrung von Flachdachern ist zugelassen.




6. Okologie und Ausgleich gemiR § 1a BauGB

Die ErschlieRBung, die vorhanden ist und nicht verandert wird stellt keinen weiteren
Eingriff in die Natur dar.

Die Ausweitung der Baugrenzen ist geringfligig.

Die Siedlungshé&user befinden sich auf groRflachigen begriinten Grundstiickstiicken
mit umfangreichen floristischem Bestand der durch die geplante Erweiterungs-
moglichkeiten nur ganz geringfligig verandert wird.

Aus diesen Grinden sind AusgleichsmaRnahmen nicht erforderlich.

7. Ver- und Entsorgung

FOr das gesamte Plangebiet werden keine zuséatzlichen MaRnahmen fur die
Entwéasserung und Wasserversorgung erforderlich, da dieselben vorhanden sind.

Der vorhandenen Mischwasserkanale sind ausreichend dimensioniert.

Die Frischwasserversorgung ist ebenfalls Uber das bestehende
Frischwasserversorgungsnetz gewéhrleistet.

8. Emissionen, Geologie, Infrastruktur

Aufgrund der Anderungen im Plangebietes sind keine wesentlichen gréRere
Veranderungen der Emissionswerte und der Geologie zu erwarten.
Ebenso bleibt auch die vorhandene Infrastruktur unveréandert.

9. Altlasten, Archéologische Funde

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Ergeben sich aufgrund der Anhérung der Trager &ffentlicher Belange, Bereiche in der
Altlasten und historische Fundstellen zu erwarten sind, so werden diese Flachen im
Bebauungsplan ausgewiesen. Werden bei den Aushub- oder evtl. Abbrucharbeiten,
Altlasten oder arch&ologische Funde angetroffen, so sind diese bei den zustandigen
Behoérden unverziglich anzuzeigen.
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