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Bebswvwungasvorschyiften

1o 56 1 und 2, & und 9 des Dundesbaugesetzes vom 23, Juni 1560 (BGBl. I S.34).

2. §§ 1 « 23 der Verordmmg Uber die bauliche Nubzung der Grundstiicke {Benutzungse-
verordmmng) vor 26. Juni 1562 (BOBl.S. 429)(5&&31’0). :

3: § 1 der 2. Verordnung der lanfesregierung zur Durchiiihrung des Dlaul. vom
27. Juni 1961 {G08.321.5.208).

4e §§ 1 =3 der Vevorimumg fiber Baugestaliung vom 10. Novewber 1936 (RCBl. I 5.
938) : . .

5, 6§ 2 1bB. 4, 32, B33, AbSe 4, 109, 123 ibse. 4 und 126 abs. 15 der Landesheus
ordnung in der Fassung der Dekanntmachung vor 26eiuli 1935 (GVB1.84187).

B. Festeetaungen

I. Avt der paulichen lutzungen
§ 1
Baugebiet

1) Ber gesamte riunliche Geltungsbereich des Pebsuwungsplanes ist
reines Wohngebiet (WR) gen#f § 3 Baulivo.

2) Zulfssige sinds
wolmgebiiude nit maximal swel Wohnungen.
§ 2
susnahnen
Ausneimsweise waicn zugelassen:

Kleinere Beiriebe des Beherbergunssgewerbes
§3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 Abs. 4 BauliWO ( beschriinkende Festsetzungen in Vohngebieten)
gind in § 1 ibse 2 der Bebavmmgsvorschriften enthalten, Ihre Bintreguns in dem
Gestaltungeplan is%t daher nicht erforderiich.
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§ 3
Heben: und Versorgungseniagen :
1)%1%1&5%&3&1#%. 1 BaullVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zuliissig.
E)WrgungsanlagmimsxmedosSﬂAm.zmmmnaxs&mzuge—
lassen werden,

II, M8 der baulichen Hutzung
§5
.3 ines ‘
Das Ma8 der baulichen Nutzung wird in diesem Plan bestismt durch PFestsetzung
der Orundfliichenzanl {GHZ) und der Zahl der Voligeschosse (z).

1) Das Ha@ der baulichen Nutzung darf hSchstens betragens
a) Zahl der Vollgeschosse (Z) 1
b) Grundfiiichenzahl (GRZ) 0,1
2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,
3) susnalmen gewi § 17 Abs. 5 BaulVO kinnen nicht zugelassen werden,

Rapweise

1) 4ls Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2) Die im Gestaltungsplan eingetragenen Hauptgebiude mltm als Festsetzung genis
§ 22 Abs. 2 Satz 2 Baulvo, ’

5} Plr die Stellung (und die Firstrichtung) der Gebiude éind die Hintragungen in
Gestaltungsplan mafSgebend,

88
Uberbaubare Grundstiicksf liche

1) Die Festsetzung ven Strafienbegrenzungslinien, Bsugrenzen und Bebauungsiiefen
erfolgl durch Eintragung im StraBen- und Baulinienpian,.




2} Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenenlagen im Sinne des
§ 14 DaullVO zulisaip.

1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiiude vonr den Nael
4,00 m betragen, ‘

2) Der Mindestabstand fzuischen den Haupigebiuden dard das MaS von 8,00 u nicht
unterschreiten, _ ~

3) Bin Mingestgrenzabstand ven 3,00 kann in Ausnalme{lillen gestattet werden, wemn
der Mindestabstand der Hauptgebiiude gesichert ists

S

1) Die Crundrisse der Gebiude sollen ein langgestreckies Rechteck bilden, Debel
scll die Gebiudelingeseite windestens 11,00 m betragon. '

2} Die Hbhe der Gebiude dar? bergseitig vom matiirlichen Gelinde bis zuy Traufe
maximal 3,50 m betragen. '

) Ple Sockelhthe der (ebinde {Oberkange Hrdge nffboden) ist mSglichet niedrig
Zu helten, Sie darf bergseitig nicht mehr als 0,50 @ betragen.

4) Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Geblude talseitig mit einem BauptgeschoB
wehw als im Gestaltungsplen vorgesehen in Erscheinung treten, wena die fithe vom
endgiiltigen (eingeehneten oder natiirlichen) Gelinde bis Oberkante ErdgeschoSfuf
boden et als 1,70 @ betrigt,

5) An- und Vorbauten mu den Gobliuden sind nur gestaitol, wenn sie in oinen angenesse-
nen GrifSenverhilinis zunm Hauptgebliude stehen und sich architektonisch einfiigen.
§) FeastexBffmmngen sind in ihrer GrdBe wnd Verteliung in der Vandfliche harmonisch

zu gestalten, '

7) Pie Dachneigung darf bei Heupt~ und Nebengebitsden 30° nicht Ubevschreiten,
Irmerhalb der Hausgruppen soll die Dachneigung einheitlich sein,

£) Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist unterszgte

9) Bei Msuptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist man der Einbeu von Binzelwolawiume
an dem Glebelseiten gestattet. Die Filume rilssen ikwe Belichtung und Beliiftung
des nichtausgebauten Dochbodens mu8 durch liegende Fenster erfolgen,

10} Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet,
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11) Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder in deren Néhe aus dem

Dach gefiihft werden und sind mit Funkenfiéngern zu versehen.

§ 11

Garagen

1) Die Garagen sollen in einem angemessenen Grofenverhilinis zum Hauptgebiude
stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

2) Nach lidglichkeit sind die Garagen benachbarter Grundstiicke zu einem BaukSrper
zusammenzufassen.

3) liehrere Linzelgaragen dilrfen auf einem Grundstiick nicht als Einzelbaukdrper
errichtet werden, sondern sind zu einer Garagengruppe zsusammenzufassen. Im
iibrigen gelten die Bestimmungen der Verordnung iber Garagen und Einstellplétze
(Reichsgaragenordnung -RGa0~) vom 17. Februar 1939 (REBl. I S. 219) i.V. mit
dem ErlaB des Innenministeriums Baden-Wiirttemberg vom 14. Februar 1962 Nr.

V 4500/95 (GABl. S. 77).

4) Vor jeder Einzelgarage ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe (mindestens 5 m
auf privatem Geliénde anzulegen.

5) Sofern Kraeftfahrzeuge regelméifig auf den Grundstiicken gewasehen werden, sind
hierfir befestigte Flichen anzulegen, die durch entsprechende Neigung iiber

einen Benzinabscheider mit vorgeschaltetem Schlammfang entwissert werden.

§ 12

Verputz und Anstrich der Gebiude

1) Die AuBenseiten der Haupte und Nebengebéunde sind spétestens 1 Jahr nach Rohbaue
abnahme entsprechend den Baubescheidsbedingungen zu behandeln (verputzen, ab-
schl&mmen, verschindeln und dergl.) und in hellen Farben (Pastellfarben) zu
halten. Auffallend wirkende Farben: diirfen nicht verwendet werden.

2) Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

3) Bei Haupt= und Nebengebéuden sowie bei Geb&éudegruppen sind Putzart und Farb-
ton aufeinander asbzustimmen.

§ 13
Einfriedigungen

1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen sind fiir die ein-

zelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis zu 0,30 Meter Hdhe aus Natursteinen oder Beton mit Heckenbepflanzung
aus bodenbestéindigen Stréuchern. )

2) Die Gesamthohe der Einfriedigung soll das MaB von 1,20 Neter nicht iibersehrei-
ten.

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.
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1) Anfiillung und Abtragungen suf dem Grundstiiek sind so durchzufilhren, dad die
gegebenen natirlichen Gelindeverhilinisse miglichst wenig beeintrichitigt werden,
Ple Gelindeverhiilinisse der Nachbargrundstilcke sind dabei zu bericksichiigen,

2) Yorgirten sind nach Hrstellung der Gebiude - nach Miglichkeit - als Zierglirten
oder Rasenf{lichen anzulegen und gu unterhalten, Bei Anpilanzung von Biumen und
Strduchern sind bodenstindige Gehilze zu M

3) Vorpllitze nilssen planiert und befestigt werden.

§ 15
Entuisserung

1) Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnets abzuleiten,

2) pie fir Hausentwisserungsanlegen erforderliche wasserpolizeiliche Genehmigung
bleibt unberilhrt.

§ 16
P STl

1) Heben den Ublichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die BaupolizeibehBrde die
Darstellung der anschiiefSenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls weltere
Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder iodelle verlangen,

2) Pie BaupolizeibehSrde kaun ferner verlangen, da8 die UmriBlinien der Bauten in
der Natur durch Stangen, Latten usw., so dargestells werden, daf die Beurteilung
der Wirkung der zu erstellendsn Gebidude im Gollnde wSglich ist.

§ 17
£z ich
Die in § 123 Abs. 2mmgmkmmmwmmw
Genehmigung der Baupolizeibeh@rde,

§ 16

Ausnabmen und Befrefungen |

F&*Wu&ﬁaﬁmﬁmvmmmmﬂm@amw}mmt
§ 31 BBauG, '

§ 19
Dic Festsetzungen dor Polizeiverordnung iber Bebasungsvorschrifter
so00s0o0nes0enebonene BAINE gemds s 9 Abs. 2 und & BBanG, und s 1 der 2, DVO der

Landesreglerung zun Bundesbaugesetz vom 27.6.61 nachrichtlich in diese Bebaue
U swnremabnat Fh e =




