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Stadt Blumberg
Bebauungsplan ,, Vogelherd / 1.Anderung”

Teil4 Begriindung
Zeichnerischer Teil, Planungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften.

Gliederung

Teil 4 A Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes, Plan-
ungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und Ortliche
Bauvorschriften gemaR § 74 LBO sowie gemeinsamer Zeichner-
ischer Teil, vom 14.05.2012 / 25.10.2012.

Teil 4 B Umweltbericht mit Umweltpriifung gemaR §§ 2, 2a BauGB.

Die Bebauungsplandanderung erfolgt im Vereinfachten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 sowie
eines Umweltberichtes nach § 2a.

Von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfigbar sind, sowie von der ,, Zusammen-
fassenden Erklarung” nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.4 wird
abgesehen.
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Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebauungsplanes
und dessen Ortlichen Bauvorschriften fur den Geltungs-
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1. Erfordernis der Plananderung

Die Stadt Blumberg entspricht mit der beabsichtigten
Bebauungsplananderung den Erfordernissen eines ortsansassigen
Gewerbebetriebes fiir eine zeitnahe Realisierung und zukunftsorientierte
Umsetzung seiner beabsichtigten betrieblichen Neuausrichtung.

Am bisherigen ortlichen Produktionsstandort bestehen fiir den genannten
Betrieb keine Erweiterungsmoglichkeiten, da das dort ehemals
vorhandene Flachenpotential vollstédndig ausgeschopft ist.

Der gewerbliche Entwicklungsbereich ,,VOGELHERD" bietet hierbei noch
nicht bebaute Flachenpotentiale an, die zudem im Hinblick auf GréRe wie
auch ortsnaher Lage einen optimalen Einstieg fiir betriebliche
Erweiterungen im geforderten Umfang erméglichen.

Der seit 1994 rechtskraftige Bebauungsplan ,Vogelherd” entspricht mit
seinen festgesetzten Nutzungen den bisher gewollten Vorstellungen und
Vorgaben von ansiedlungswilligen Gewerbetreibenden. Mit den jetzt an
die Stadt Blumberg, durch einen 6rtlichen Gewerbebetrieb,
herangetragenen groRflachigen Umsiedlungswiinschen wird es
erforderlich, dass die bisher festgesetzten Nutzungen, im Hinblick auf
Hohenentwicklungen kiinftiger gewerblicher Anlagen und Einrichtungen,
teilweise zu erweitern sind. Ein wesentlicher Grund hierfur ist
insbesondere darin zusehen, dass die Produktionsstatten aus
betrieblichen Griinden in Geschossen (ibereinander eingerichtet werden
sollen. Hierzu ist festzustellen, dass bei GroRbetrieben wie im
vorliegenden Falle, Lagerhaltung und Lageranordnung im
Produktionsprozess zentral ausgerichtet und in Hochregallager mit
Stapelkran organisiert werden.

Der Gemeinderat ist sich bewusst, dass analog den Lebenszyklen eines
Produktes auch gewerbliche Produktionsanforderungen konkreten
betriebswirtschaftlichen Lebensphasen unterliegen und zeitentsprechend
zu gewichten sind. Mit der Plandnderung mdchte der Gemeinderat diesen
neuzeitlichen Anforderungen entsprechen um die bereits im Ort
vorhandenen Arbeits-und Ausbildungsplatze erhalten und erweitern zu
kénnen.
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2. Ziele und Zwecke sowie Verfahren zur Plandnderung
2.1 Allgemeines

Der Gemeinderat der Stadt Blumberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
05.07.2012 den Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB fiir den
Bebauungsplan ,Vogelherd / 1.Anderung” gefasst und anschlieBend dem
Entwurf zugestimmt, sowie beschlossen, diesen gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.
mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Die Stadt Blumberg wendet das Vereinfachte Verfahren gemaR § 13 Abs.
1 Nr.1 und Nr. 2 an, da durch die Anderung des Bauleitplanes die
Grundziige des bisherigen Bebauungsplanes nicht verandert werden.

Von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 wird abgesehen. (vgl. hierzu Ziffer 7 der Begriindung).

Den planbetroffenen Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange wird
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb der Offenlegungsfrist gegeben.
Im vereinfachten Verfahren der Bebauungsplanung ,Vogelherd /
1.Anderung” wird zudem von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4, vom
Umweltbericht nach § 2a, und von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
der ,Zusammenfassenden Erkldrung” nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs.
4 BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit im Zuge der 6ffentlichen Auslegung
wird darauf hingewiesen, dass keine Umweltpriifung erfolgt. Der
Gemeinderat hat sich mehrheitlich fiir das gemaR § 13 BauGB angebotene
Verfahren entschieden da die kiinftig beabsichtigten

Nutzungen eine Plandnderung mit Planergdnzungen erforderlich machen
die sich jedoch innerhalb der hierbei geforderten Rahmenbedingungen
des § 13 BauGB bewegen. Damit kann die gewollte zligige Erlangung der
erforderlichen Rechtskraft hergestellt und eine zeit- nahe Umsetzung der
Planungsabsichten ermoglicht werden kann.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse und Bindungen

3.1 Fliachennutzungsplan.
Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Vogelherd” vom 25.10.1994 ist aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Blumberg
entwickelt.

G:\stra2012\T12_007\1\Rechtsverfahren\2_Rechtsplan\Teil_4_Begriindung Vogelherd_20121112.docx



Stadt Blumberg Schwarzwald-Baar-Kreis Bebauungsplan ,Vogelherd / 1.Anderung”
Teild A
Stand : 14.05.2012 / 25.10.2012 Begriindung Seite 5 von 15

3.2 Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg.
Im Regionalplan ist die Stadt Blumberg als Unterzentrum dargestellt und
dem Mittelzentrum Donaueschingen, mit Oberzentrum
Villingen/Schwenningen zugeordnet.

3.3 Rechtskriftiger Bebauungsplan.
Die vom Gemeinderat der Stadt Blumberg beschlossene
Bebauungsplaninderung ,Vogelherd / 1.Anderung” umfasst den
sentralen Bereich wie auch wesentliche Teile der 6stlich gelegenen
Flachen des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Vogelherd".
Im Bereich der Uberlagerung ersetzt die jetzt beschlossene 1.Anderung
die Festsetzungen und Vorschriften des bisherigen Bebauungsplanes
,Vogelherd”.

4. Stidtebauliche Konzeption

4.1 Abgrenzung der Bebauungsplandanderung
Der Gemeinderat der Stadt Blumberg hat den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Vogelherd / 1.Anderung” so gefasst, dass das
angestrebte Ziel fir eine neuzeitlich ausgerichtete gewerbliche
Weiterentwicklung eines umsiedlungswilligen Investors erreicht werden
kann, ohne die bisherigen Planungsgrundziige auBer Acht zu lassen. Dies
betrifft insbesondere die geplante Unterschreitung des gesetzlichen
Mindestwaldabstandes im 6stlichen Bereich der Plandnderung. Der
hierbei mit der zustindigen Forstverwaltung erreichte Losungsansatz
gewihrleistet eine tragfahige Umsetzung der beabsichtigten Planung.
Die bisherige Abgrenzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Vogelherd” zur freien Flur wird, im Zuge des Bebauungsplanes
,Vogelherd / 1.Anderung®, nicht verdndert.
Im westlichen und siidwestlichen Planbereich orientiert sich der
Geltungsbereich dieser Bebauungspla nanderung am o6stlichen
Gehwegrand der bereits ausgebauten ErschlieRungsstraRe ,Vogelherd”
sowie an den Grundstiicksgrenzen der bebauten Gewerbegrundstiicke
Flstk. Nr. 3136/1 und 3143/1.
Die im Geltungsbereich der Plandnderung bereits vermessenen
Gewerbebaugrundstiicke werden, entsprechend den Vorstellungen des
Investors, zu einem Gewerbebaugrundstiick verschmolzen. Die Stadt
Blumberg hat die hiervon betroffenen Gewerbegrundstiicke, im Vorfeld
der Bebauungsplanidnderung, an den Investor verduRert einschlieBlich
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eines ca. 30 m langen Teilstlickes der ausgebauten ErschlieBungsstralle im
stidwestlichen Bereich der Bebauungsplandnderung. Diese StraRenfliche
wird, entsprechend der Planvorstellung des Investors, kiinftig als Teil
seiner privaten ,Inneren” VerkehrserschlieRung genutzt.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzungen, Bauweise
Der Bebauungsplan ,Vogelherd / 1.Anderung” fiihrt mit der Festsetzung
»eingeschranktes Gewerbegebiet” die bisherigen Nutzungsformen und
Nutzungstiefen weiter.
Mit den vom Gemeinderat beschlossenen Einschrinkungen von allgemein
und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten wird sichergestellt, dass die
kiinftigen Nutzungsformen mit den inhaltlichen Grundziigen des
Bebauungsplanes ,Vogelherd” identisch bleiben, und somit mit den im
Umfeld festgesetzten
Zulassigkeiten vertraglich sind und bleiben. Da die
Bebauungsplananderung die Ausweisung eines einzigen
Gewerbegrundstiickes vorsieht, wird fiir den gesamten Geltungsbereich
eine einheitliche Obergrenze der kiinftig maximal zulssigen
Grundflachenzahl festgesetzt.
Die hierbei festgesetzte Obergrenze orientiert sich an den bisher
zuldssigen Werten. Ausgenommen hiervon ist eine Teilfliche von ca. 6000
am fir die, am &stlichen Planungsrand liegend, bisher geringere zulissige
Obergrenzen festgesetzt waren
Mit den in der Bebauungsplananderung festgesetzten Werten wird die
Gesamtsumme, die sich aus den bisher dargestellten
Einzelbaugrundstiicken errechnen lisst nicht iberschritten, da die dort
bisher festgesetzten bebaubaren Flidchen kiinftig durch die Festsetzung
einer privaten Parkplatzflache von ca. 8000 gm ersetzt werden.
Die Bebauungsplandanderung er6ffnet mit den, in Teilbereichen des
Planareales neu festgesetzten groReren Héhenentwicklungen, kiinftige
Méglichkeiten fir kompakte und flichensparende Bauformen, da die
Produktionsschienen auf mehreren, tibereinander liegenden
Gebdudeebenen aufgenommen und die erforderliche Logistik und
Lagerhaltung liber ein Hochregal mit Automationsméglichkeiten betrieben
werden sollen. Hinzu kommt, dass fiir kiinftige Versorgungs- und
Entsorgungseinrichtungen, durch senkrechte Verbindungsméglichkeiten,
sehr wirtschaftliche Betriebskosten erreicht werden kénnen. Gleichzeitig
kénnen hierbei herzustellende Liiftungseinrichtungen einfach integriert
und optimale Belichtungen durch Anordnung von Seitenfenstern erreicht
werden. Die mit der 1.Anderung kiinftig zuldssigen max.
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Hoéhenentwicklungen von Gebauden sind, in Ubereinstimmung mit der
_Unteren Naturschutzbehorde” so festgesetzt, dass sie sich weitestgehend
in die dortige Hanglage einfiigen und damit mit dem Landschaftsbild als
vertraglich einzustufen sind.

Durch die Beibehaltung der bisher festgesetzten Bauweise ,a“
(,abweichende” Bauweise im Sinne einer ,offenen” Bauweise”), wobei
Geb3udeldngen tiber 50 m allgemein zuldssig sind, wird die bisher
gewollte bauliche Nutzungsentfaltung beibehalten.

Der Gemeinderat der Stadt Blumberg erkennt damit die Vorziige, von
additiv zu errichtenden baulichen Anlagen an, da hierbei einzelne
Funktionseinheiten, ihren Anforderungen entsprechend ausgeformt und
zu flachigen Komponenten wirtschaftlich zusammen gefasst werden
kénnen.

Mit diesen Vorgaben erdffnet die Stadt dem kiinftigen Nutzer die
Méglichkeit seine baulichen Einheiten und Produktionsschienen separat
zu entwickeln, zu erweitern und auszutauschen zu kénnen.

4.3 Einschriankung der Nutzungsart und Nutzungstiefe
Der Bebauungsplan ,Vogelherd / 1.Anderung“umfaRt die im
rechtskréftigen Bebauungsplan ,Vogelherd” gemaR § 9 Abs. 2 bereits
festgesetzten allgemeinen Zuldssigkeiten.
Ausgenommen hiervon sind jedoch wie bisher das Errichten und Betreiben
von Anlagen, die im Anhang (Spalte 1 und 2) der vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber
genehmigungspflichtige Anlagen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.03.1997, die durch Artikel 5 Abs. 13 des Gesetzes vom 24.02.2012
geiandert worden ist) aufgelistet sind. Die Errichtung und das Betreiben
von Einzelhandelsbetrieben ist, wie bisher vom Gemeinderat festgesetzt,
nicht zulassig.
Die Beibehaltung des Umfanges der allgemeinen Zuldssigkeiten bei der
beabsichtigten 1.Anderung des Bebauungsplanes liefert, in Verbindung
mit den festgesetzten Ausschliissen, einen wesentlichen Beitrag zum
Erhalt und zur Weiterfihrung der bisher vom Gemeinderat getragenen
Grundziige des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Vogelherd” Die
1.Anderung des Bebauungsplanes ,Vogelherd” (ibernimmt die bisher
schon festgesetzte ausnahmsweise Zuldssigkeit, entsprechend § 8 Abs.3
Nr.1 BauNVO, und belédsst hierbei den Zusatz , dass diese Ausnahme nur
im unmittelbar 6rtlichen Zusammenhang mit dem Gewerbetrieb zuldssig
ist.
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4.4

4.5

Entgegen den bisher allgemein zulassigen Ausnahmen gemal § 8 Abs.3 Nr.
2 und Nr. 3 hat sich der Gemeinderat die Entscheidungsfreiheit Gber
mogliche Ausnahmen vorbehalten um mogliche Fehlentwicklungen auf ein
MindestmaR zu beschranken.

Grundziige des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Vogelherd” sind
hierbei nicht berihrt.

Die Festsetzungen (ber Pflanzgebote und Pflanzbindungen werden
inhaltlich in diese 1.Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.

Im Zuge der Plandnderung wird den Erfordernissen der Nutzungsrechte
der Energietriager ,EnBW“ u. ,EnergieDienst Rheinfelden”, hinsichtlich
ihrer, das Plangebiet der 1.Anderung tiberspannenden 110 kV-Leitung,
durch Aufnahme einer Neuformulierung fiir Nutzungsbeschréankungen im
Bereich des dortigen Schutzstreifens, Rechnung getragen.

Ortliche Bauvorschriften.

Der Bebauungsplan ,Vogelherd / 1.Anderung” iibernimmt inhaltlich die
im Zuge des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Vogelherd”
festgesetzten Ortlichen Bauvorschriften.

VerkehrserschlieBung.

4.5.1 AuBere Anbindung

Der gewerbliche Entwicklungsbereich L,VOGELHERD" ist Uiber die L 214
_Waldshuter StraRe” an das ortliche und Uberortliche Stralennetz
angebunden.

4.5.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die Innere VerkehrserschlieRung des Entwicklungsbereiches ,,
VOGELHERD" erfolgt tiber eine ,RingstraBe”. Mit den hierbei hergestellten
Ausbauquerschnitten ist eine sichere und leichte Aufnahme des
prognostizierten Verkehrsaufkommens sichergestellt.

Die bisher geplante und teilweise bereits ausgebaute 2.Ringstrafle wird im
Zuge dieser beabsichtigten 1.Anderung nur noch mit ihrem stidlichen Teil
als 6ffentliche Verkehrsfliche vorgehalten, die an ihrem 6stlichsten Ende
eine Wendemaoglichkeit erhalten wird.

Der bisher dargestellte 2.ErschlieBungsring wird nicht weiter verfolgt da er
sich kiinftig, an die geplante Wendmaéglichkeit anschlieRend, innerhalb
privater Grundstiicksflachen befindet und als private
VerkehrserschlieRung angelegt und genutzt wird.
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Das gesamte gewerbliche Entwicklungsgebiet “VOGELHERD” wird
weiterhin durch einen FuB- und Wirtschaftsweg begrenzt, der sowohl zur
Bewirtschaftung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen dient, wie auch eine Gehwegverbindung zum nahen Waldbereich
und Naherholungsraum anbietet.

5. Technische Versorgung, Entsorgung.

5.1 Wasserversorgung.
Das bestehende Wasserleitungsnetz im Entwicklungsbereich
»VOGELHERD" stellt mengenmaRig ausreichend Kapazitaten zur
Verfligung. Um die erforderliche druckmiRige Versorgung sicherzustellen
sind, in besonders gekennzeichneten Bereichen, private
Druckerh6éhungsanlagen herzustellen.
In enger Abstimmung mit dem betroffenen Versorgungstriger kdnnen die
im Planbereich der 1.Anderung bereits verlegten Wasserleitungen in das
Eigentum des kiinftigen Gewerbetreibenden iibergehen und die damit
bereits vorhandenen Infrastrukturen als private Hausanschliisse genutzt
werden. Vom privaten Investor sind die Vorgaben und Vorschriften des
Merkblattes der DVGW Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405 zu
beachten. Leitungsrechte werden nicht erforderlich.

5.2 Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
Der gesamte Entwicklungsbereich ,VOGELHERD” wird im Mischsystem
entwassert. Die der Entwdsserung des Planbereiches der 1.Anderung
zuzuordnende weiterfiihrende Kanalisation ist ausreichend bemessen um
das aus dem Anderungsbereich abzufiihrende Volumen schadlos ableiten
zu kdénnen.
Festsetzungen fiir MaRnahmen zur Retention/Versickerung sind im
Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich. Entsprechende Anlagen
werden im Zuge der Baugenehmigungsverfahren der einzelnen
Grundstiicke behandelt.
Die im Geltungsbereich der 1.Anderung bereits verlegten Kanalleitungen
werden teilweise vom kiinftigen Investor ibernommen und als
Hausanschliisse verwendet. Leitungsrechte hierfiir sind nicht erforderlich.
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5.3

5.4

5.5

Abwasserreinigung.

In der Kldranlage der Stadt Blumberg erfolgt die Abwasserreinigung. Die
Klaranlage halt ausreichend Kapazitaten vor um die aus dem Bereich der
1.Anderung zusitzlich prognostizierten Abwassermengen schadlos
reinigen zu kdnnen.

Versorgung mit Elektrizitat.

Im Zuge der bisher im Gesamtentwicklungsbereich ,VOGELHERD"
erfolgten ErschlieBungsmaBnahmen hat die Energieversorgung ,,Stidbaar”
im Planbereich der 1.Anderung Niederspannungskabel, im urspriinglich
dort vorgesehenen Strallen begleitenden Gehweg, verlegt. Dabei wurde
vom Energietrager jeweils ein separates Versorgungskabel zu den bisher
dargestellten Einzelbaugrundstiicken ausgelegt. Im Zusammenhang mit
der detaillierten Objektplanung wird, von der Energieversorgung
»Studbaar”, in Abstimmung mit dem Investor, abgeklart welche der bereits
verlegten Erdkabel bestehen bleiben, verlangert und/oder stillgelegt
werden. In diese Uberlegungen wird auch die Erfordernis fiir den Neubau
einer kundeneigenen Umspannstation einbezogen, die jedoch fur den
Versorger jederzeit zuganglich bleiben muB. Die genannten Leitungen
werden kiinftig als Hausanschliisse eingestuft. Der Energietrager fordert
deshalb keine Grunddienstbarkeiten. Nach derzeitigem
Besprechungsstand wird vom Energietriger, am Ubergang der
offentlichen Verkehrsflache (Wendeplatte), zum kinftigen
Privatgewerbegrundstiick, durch Aufstellen eines Schaltschrankes, die
erforderliche Stromversorgung aufgeschaltet

Fernmeldeversorgung.

In Ubereinstimmung mit der Deutschen Telekom kénnen die im Bereich
dieser 1.Anderung bereits verlegten Fernmeldekabel, entsprechend den
Anschlussbestimmungen der Telekom mittels Eigentimer-Erklarung, vom
Investor verwendet werden.

Eventuelle Anderungen und/oder neu herzustellende Erweiterungen sind
ebenfalls in Form von Hausanschlissen moglich. Im Bereich der
Wendeplatte, am Ubergang der 6ffentlichen StraRe zum privaten
Gewerbegrundstiick beabsichtigt die Telekom eine Ubergabestation
(Kofferstation) als Kabelverteiler zu installieren.
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5.6

7.1

Gasversorgung.

Die im Planbereich dieser 1.Anderung bereits verlegte Gasleitung wird
vom Investor als privater Hausanschluss ibernommen und bei Bedarf
betrieben. Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit ist nicht erforderlich.
Die Ubergabeschnittstelle liegt im Bereich der Wendeplatte.

Altablagerungen, Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand besteht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Vogelherd / 1.Anderung“ kein Verdacht auf Altlasten
und/oder Altablagerungen.

Gegeniiberstellung und Beurteilung von bisherigem
mit geplantem MaRB der baulichen Nutzung und der
Griinordnung

Bisherige Griinordnung
Der Griinordnungsplan mit Erlduterungstext datiert aus dem Jahr 1994.
Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im heute tiblichen Sinne wurde nicht
erstellt. Der Griinordnungsplan enthalt Empfehlungen und MalRnahmen.

7.1.1 Empfehlungen im GOP

7.1.2

Die Empfehlungen tber erhaltenswerte Griinstrukturen erstrecken sich
tiber Trockenstandorte am Waldrand, auRerhalb des Geltungsbereiches,
sowie Uber einzelne Feldgehdlze, entlang des Wassergrabens.

Der landschaftliche Wert ergibt sich It. GOP nicht aus den Griinstrukturen,
sondern aus der Morphologie und der stark frequentierten
Erholungslandschaft.

Als Hauptkonflikte entstehen aus gewerblichen Entwicklungsflache
Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes in Verbindung mit dem Verlust
landwirtschaftlicher Flachen.

Analyse und Bilanzierung im GOP
Mit der Darstellung eines 30 m Waldabstandsbereiches, der kiinftig als
Magerrasen zu nutzen ist, sowie mit dem Anlegen von Gehdlzen im
Waldsaum, entsprechen diese Festsetzungen in wesentlichen Teilen den
vorgeschlagenen Ausgleichswirkungen. In Verbindung mit kombinierten
Wassergraben und Rigolen zur Retention und Versickerung unterstitzt die
Planung zusatzlich eine Reduzierung der entstehenden Hauptkonflikte.
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Mit den empfohlenen GroRraumpflanzungen entlang den
ErschlieBungsstralen wird das Planareal im Inneren durchgriint und
erfahrt damit eine vertikal ausgerichtete Griinstruktur mit AuBenwirkung.

7.1.3 Vorschlage zu Ausgleichswirkungen im GOP

e Gehdlzanpflanzungen und Graben ergeben mehr Randstrukturen
als urspriinglich vorhanden, dadurch Verbesserung fiir Flora und
Fauna durch Strukturanreicherung

e Alle ErschlieBungsstralRen beidseitig mit Baumhochstimmen
bepflanzen.

e Randeingriinung, insbesondere am Stufenrand (Heckenriegel
mit Feldgeholzen).

e Horizontale Gliederung und Unterbrechung durch
Geholzpflanzungen.

e Innere Durchgriinung des Baugebietes durch GroRbidume.

e Parkplatze teilweise wasserdurchldssig und begriint.

e Vorgelagerter Stein- bzw. Erdwall mit Bepflanzung entlang der
gestaffelten Anordnung kiinftiger Baukorper.

e Waldabstandsbereich 30 m

e Beschrankung von Traufhdhen im Bereich der Hangkante

e Traufhdéhen dirfen natlirlichen Waldtrauf nicht Gibersteigen,
Keine Verschattung Halbtrockenrasen am Waldrand.

Max. GrolRe der zuldssigen Grundflachenzahl 0,8.

7.2 Vorschlage fiir Ausgleichswirkungen zur
Bebauungsplananderung

Der Gemeinderat verfolgt, durch die Ubernahme von wesentlichen
Empfehlungen und Vorschldagen des GOP, seinen bisher eingeschlagenen
Weg zur Lésung der anstehenden Hauptkonflikte innerhalb des
Geltungsbereiches der Plananderung.

Hiervon ausgenommen bleibt der vorgelagerte Stein- bzw. Erdwall mit
Bepflanzung an der Hangkante der seine ihm bisher zugeordnete
technische Aufgabe durch die Plandnderung eingebiiRt hat.
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7.3

Die kuinftig erforderlichen StraRenverkehrsflichen werden erheblich
reduziert da sie kiinftig nur die Aufgabe einer inneren, privaten
WegerschlieRung ibernehmen mussen.

Im Zuge dieser Reduzierung geht eine deutliche Verringerung von bisher
dargestellten verkehrsbegleitenden Gehdlzen einher. Der Gemeinderat
hat sich dennoch fiir die Plandnderung entschieden da er die Dimension
der noch verbleibenden Ausgleichswirkung flr angemessen einstuft.

Mit den max. zuldssigen Hohenentwicklungen kiinftiger baulicher Anlagen
tiberschreitet die Bebauungsplandnderung in Teilbereichen die bisher
festgesetzten Werte. Sie fiigen sich in die Hanglage ein und bleiben damit
mit dem angrenzenden Umfeld vertréglich.

Der Gemeinderat entspricht hiermit den Erfordernissen neuzeitlicher und
wirtschaftlich gepragter Produktionswege die auch Arbeit in Gbereinander
liegenden Geschossen anstreben.

Mit innerbetrieblich optimal organisierten Arbeitsabldufen in Verbindung
mit neuzeitlicher Logistik sieht der Gemeinderat eine groRe Chance fir die
Stadt Arbeits- und Ausbildungsplitze sowohl zu erhalten wie auch
susitzlich zu schaffen. (Vgl. hierzu Ziffer 1 der Begriindung).

Der Gemeinderat macht sich im Zuge seiner durchgefiihrten Abwadgung zu
Eigen, dass durch die wasserdurchlissige Ausfiihrung des in der
Bebauungsplandnderung vorgesehenen privaten PKW-Parkplatzes die
bisher max. Grundflichenzahl von 0.8 eingehalten werden kann.

Die Umsetzung des vom Investor erarbeiteten Masterplanes greift in den,
im nordlichen Teil des Bereiches der 1.Anderung dargestellten, 30 m
Waldabstand ein.

In Ubereinstimmung mit der zustandigen Forstverwaltung konnte die
Stadt Blumberg iiber diesen Eingriff ein Einvernehmen herbeifiihren.

Im Zuge der Ausarbeitung des hierbei gefundenen Lésungsansatzes hat
sich herausgestellt, dass hierbei kein Grundsatz des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Vogelherd” negativ beriihrt ist. (vgl. hierzu
Lésungsansatz Ziffer 1.2, a), b) und c) der Planungsrechtlichen
Festsetzungen).

Beurteilung und Abwagungsergebnis
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes _Vogelherd./.1.Anderung“und
dessen Ortlicher Bauvorschriften hat der Gemeinderat die offentlichen
und privaten Belange, in Verbindung mit den bisherigen
Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und dem
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gemeinsamen Zeichnerischen Teil gegeneinander und untereinander
gewichtet. (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB) Hierbei wurden die nach Lage der Dinge
zu berticksichtigenden Belange und in die Abwagungen eingestellt.

Durch die Geringfiigigkeit der Anderungstiefe konnten die
Ausgleichsentscheidungen zwischen den beriihrten Belangen vom
Gemeinderat so vorgenommen werden, dass sie zur objektiven
Gewichtung in einem ausgewogenen Verhiltnis stehen das insgesamt der
bisher rechtskraftig festgesetzten Planung entspricht.

Damit bleibt sichergestellt, dass das ,,Vereinfachte Verfahren” gem. § 13
angewendet werden kann.

Damit erfiillen die vom Gemeinderat durchgefiihrten Entscheidungen
i.V.m. den daraus resultierenden Festsetzungen und Vorschriften die
Anforderungen an eine ricksichtsvolle Planung.

8. MaRnahmen zur Umsetzung

8.1 Bodenordnung.
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vogelherd./.1.Anderung“
zur gewerbebaulichen Entwicklung erforderlichen Flichen wurden vom
privaten Investor erworben

9. Flachenbilanz

Nr. Art der Flidche FlichengroRe
1 Gesamtflache 50023 m?

2 Gewerbegebietsfliche 34562 m?

3 Verkehrsfliche privat 7184 m?

4 Verkehrsfliche 6ffentlich 910 m?

5 Griinfliche &ffentlich 4779 m?

6 Waldfliche éffentlich 91 m?

7 Waldwege 6ffentlich 2245 m?

8 Mulden 6ffentlich 252 m?
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