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Stadt Blumberg

Bebauungsplan , Vogelherd / 1.Anderung”

Teil 3 A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet ,eingeschrankt 1“
(§ 8 BauNVvO)

zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze , und 6ffent-
liche Betriebe, ausgenommen Schrottlagerplatze.

b) Geschafts,-Biliro- und Verwaltungsgebidude

c) Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

a) Einkaufszentren

b) Tankstellen

c) Das Errichten und Betreiben von Anlagen, die im Anhang
(Spalte 1 und 2) der vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tiber ge-
nehmigungspflichtige Anlagen) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.03.1997, die die durch Artikel 5 Abs. 13 des
Gesetzes vom 24.02.2012 gedndert worden ist.
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nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO

a) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke.

b) Spielotheken, Diskotheken sowie Vergniigungsstitten, auch
in Form von Gewerbebetrieben.

ausnahmsweise zulissig sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO
a) Wohnungen fiir Aufsichts- und/oder Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-

trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflziche und Baumas-
se untergeordnet sind.

b) Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.

1.2 Gewerbegebiet ,eingeschrinkt” 2
(§ 8 BauNVvO)
Fur den Bereich des ,eingeschrinkten Gewerbegebietes 2“ erge-
hen, zusdtzlich zu den im ,,eingeschrinkten Gewerbegebiet 1“ ge-
troffenen Festsetzungen weitere Festsetzungen sowie Beschrin-

kungen, da diese Flichen im gesetzlich festgesetzten Waldabstands-
bereich (30 m) liegen.

zusatzlich ist festgesetzt:

a) nicht zulissig sind :
bauliche Anlagen, Einrichtungen, Nebenanlagen und deren Nut-
zungen, die einem dauernden Aufenthalt von Personen dienen
und/oder zuzuordnen sind.

b) zuldssig sind nur :
bauliche Anlagen, Einrichtungen sowie Nebenanlagen zur Nutzung
flr Warenlagerung und Logistik.

c) Zwingend erforderliche bauliche Vorkehrungen und MaRBnahmen:
flr bauliche Anlagen, Einrichtungen und/oder Nebenanlagen sind
besondere konstruktive MaRnahmen und bauliche Vorkehrungen,
in enger Abstimmung mit der Baurechtsbehérde beim Landratsamt
Schwarzwald-Baar-Kreis , vom jeweiligen Bauherren im Zuge von

Bauantragen einzuplanen, um eventuellen Schaden, bedingt durch
Windwurf, vorzubeugen.
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2.

MaR der baulichen Nutzung.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16-21 BauNVO).

GemaR Einschrieb im gemeinsamen Zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes (Teil2)

a) max. Grundflachenzahl 0.8

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich nach:

a) Traufhdhe (TH).
Als Traufh6he (TH) gilt das MaR von der im gemeinsamen Zeich-
nerischen Teil (Teil 2) festgesetzten Bezugsebene bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut oder mit dem
oberen Abschluss der AuRenwand.

b) Als Firsthohe (FH) gilt das MaR von der im gemeinsamen Zeichner-
ischen Teil (Teil 2) festgesetzten Bezugsebene bis zum Schnittpunkt
der groBten Dachhohe mit der Oberkante Dachhaut.

Fur technisch bedingte Aufbauten kénnen die max. zuldssigen Héhen
von baulichen Anlagen und Einrichtungen ausnahmsweise punktuell
um 2.50 m tUberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind bauli-
che Anlagen und sonstige Einrichtungen im Bereich des Schutzstrei —
fens der im gemeinsamen Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes,
Teil 2, dargestellten 110 kV-Stromleitung der Energieversorger EnBW
und Energie-Dienst.

Dieser im gemeinsamen Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes,
Teil 2, dargestellte Schutzstreifen fiir die, den Planbereich tiberspan-
nende 110 kV-Leitung der Energieversorger ,,EnBW“ und ,Energie-
Dienst”, ist mit Hohenbeschrdankungen belegt. Hierbei sind die einzu-
haltenden Mindestabstande fur Bauwerke, technische Aufbauten
(z.B. Solar-,Photovoltaik-und/oder Werbeanlagen sowie Anlagen
und/oder Einrichtungen sowie Betreiben von Sende-und Empfangs —
anlagen, Verkehrsanlagen sowie besteigbare Baume) entsprechend
der Richtlinie VDE 0210/12.85 in Verbindung mit der Euro-Norm EN
50341-3-4 (nationale normative Festlegung fiir Deutschland) festge-
setzt.

Baugesuche von Bauvorhaben im Bereich des Schutzstreifens sind

in Zustimmung mit den Nutzungsberechtigten aufzustellen.
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3.

Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit § 22 Abs.4 BauNVO).

Gem. Einschrieb im gemeinsamen Zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes (Teil 2) ,abweichende Bauweise” im Sinne der »offenen
Bauweise” wobei Gebiudelidngen iiber 50 m zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO).

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind im gemeinsamen Zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplanes (Teil 2) durch in blauer Far-

be gestrichelt dargestellte Linien (Baugrenzen) bestimmt.

Flachen fiir Stellplitze

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellpldtze sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Flachen zulas-
sig, sofern sie nicht anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und/oder der Ortlichen Bauvorschriften sowie dem Nachbarrecht
entgegenstehen.

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstige Be-

pflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Gem. Darstellungen im gemeinsamen Zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes ( Teil 2) und textl. Formulierungen im Grinordnungsplan
des Biiro Geiger u. Bissler Stuttgart, vom 14.06.1994/13.10.1994.

Fir die Pflanzenauswahl nachfolgender Pflanzgebote ist die LfU-Liste
Karlsruhe zu verwenden: Natursch utz-Praxis, Landschaftspflege 1:
Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg. Das richtige Griin
am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002, Landesanstalt fir Umweltschutz
Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe.

pfg 1 groRkronige Laubbiume (privat)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 2000 m?
Grundstiicksflaiche mindestens ein groRkroniger Laubbaum (gem3iR
Liste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Beim Ausfall von
Baumen sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
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pfg 2.1 Punktuelle Bepflanzung mit groRBkronigen Baumen im
Bereich der ErschlieBungsstraRe (privat)

Auf den im Plan entlang der ErschlieBungsstraRe dargestellten
Standorten sind groRkronige Laubbidume gemiR der 0.g8. Pflanzenliste
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Standorte kénnen den
Anforderungen an Grundstiickszufahrten angepasst werden.

pfg 2.2 Punktuelle Bepflanzung mit grolRkronigen Bdumen im
Bereich des Parkplatzes (privat)

Fur die im Plan dargestellten Standorte im Bereich des Parkplatzes
gilt: Stellplatzreihen sind mit Pflanzstreifen zu unterteilen. Zur
Begriinung des Parkplatzes ist pro 5 Stellplitze ein hochstammiger,
groRkroniger Laubbaum gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die GréRe der Pflanzfliche muss mindestens
12 m? betragen

pfg 3 Wiesenaussaat (6ffentlich)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit pfg 3
bezeichneten Flachen sind als Magerwiese herzustellen und extensiv
zu unterhalten. Es sind ca. 10 cm Oberboden aufzutragen. Die Einsaat
erfolgt mit Heublumensaat, alternativ durch eine standortgerechte
Magerrasenmischung. Pflegeziel ist eine einmalige Mahd pro Jahr
unter Abraumung des Mahgutes, alternativ die Beweidung mit
Wanderschafen.

pfg 4 heckenartige Randeingriinung des Plangebietes (privat)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit pfg 4
bezeichneten Flachen (Béschungen) sind mit 3-reihigen Hochhecken,

zusammengesetzt aus heimischen Bdumen und Wildstriuchern zu
bepflanzen.
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pfg 6 Graben zur Aufnahme und Ableitung von Niederschlagswas-
ser aus Wiesenflachen (6ffentlich)

pfg 9 Erhalt des bestehenden »Waldmantels“(privat)

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mit pfg 9
bezeichneten Flachen ist ein vielstufiger und gebuchteter Waldrand
dauerhaft zu erhalten bzw. herzustellen. Der Waldrand besteht aus
einem gebuchteten Waldmantel mit Biumen 2. Ordnung und
Wildstrduchern und einem vor- und zwischengelagerten Waldsaum
(Krautschicht). Das gewiinschte Vegetationsziel Waldmantel /
Waldsaum ist durch mindestens 5-jahrige Intervalle fiir eine
motormanuelle Pflege dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahme

Archdologische Denkmalpflege , Sicherung von Bodenfunden

(88 2, 8 und 20 Denkmalschutzgesetzi.V. mit § 9 BauGB)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archiologische Funde zutage tre-
ten, sind diese dem Regierungspriasidium Freiburg, Referat 26-
Archdologische Denkmalpflege , 79083 Freiburg unverziglich an-
zuzeigen. Das Amt ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine 0.4. von BaumaRnahmen betroffen sein soll-
ten. (Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26-Denkmalpflege (per
Post, per Fax. 0761 / 208-3599 oder per E-Mail 26 @rpf.bwl.de).

Im Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstidnde, Graber , auffillige Bodenverfarbungen u.4.) sind
umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im
Boden zu belassen.

Trassenvariante B 27, L 214 : geplante Umgehung Zollhaus West

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,, Vogelherd / 1.Anderung”
wird am Siidrand von einer im Flichennutzungsplan giltigen Variante
der Umgehung Zollhaus West tangiert. Das Regierungsprasidium
Freiburg weist darauf hin, dass bei einem maglichen
Planfeststellungsverfahren im Bebauungsplan enthaltene Grundstiicke
betroffen seien kénnen.
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Ausgefertigt: fiir den Gemeinderat

Blumberg, den 26.10.2012 / ....................

rkus Keller
Blrgermeister

Aufgestellt: fur den Planer

Tuttlingen, den 14.05.2012/25.10.2012

.

JUAgen Bilihler
Breinlinger Ingenieure
Tuttlingen/Stuttgart
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