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BAUVORSCHRII TEN

zum Bebauungsplan "Vor Weiden!

A, Rechtsgrundlagen

11 §8 1, 2, 2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i,d.F!
der Bekanntmachung vom 18.8.76 (BGBl., I S.2256) i.V.m,
§ 1 Abs., 1 und 2 des Art,. 3 des Gesetzes zur Anderung des
BBauG vom 18.8,76 (BGB1l, I S.2221).

|

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1968 -) i.d.F.
vom 26, Nov., 1968 (BGBl. I S. 1237), Berichtigung vom
20,12,1968 (BGB1l. 1969 I S. 11)

3¢ §8 1 bis 3 der VO iiber dic Ausarbeitung der Bauleitpiine
e sowie iliber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-~
verordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBl, I S. 21)

by § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges. Bl. .S. 208), zuletzt
gedndert durch VO vom 30,1,1973 (Ges. Bl, S. 19)

5. §§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-<
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20,6,1972
(GeS. Bl. SO 352)‘

B, Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WR- und WA-~Gebiet
festgesetzt. Die Abgrenzung der unterschied-
lichen Nutzungen erfolgt durch Eintragung in
den Bebauungsplan,

= o § 2 Ausnahmen

(1) Im WR-Gebiet sind die in § 3% (3) BauNVO
genannten Ausnahmen nicht Zuldssig.

(2) Im WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVvO
genannten Ausnahmen zulissig.

(3) § 3 (3) BaulNVO ist somit gemsf § 1 (k)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, :

(4) § & (3) BauNVO ist somit gemdB § 1 (4)
BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes,




Nebenaniagcen

(1)

(2)

(3)

Anlagen der AuBenwerbung, Automaien und Schru-
kdsten sind nur auf den liberbaubaren Grundstiicles-
fladchen im WA-Gebiet zuliissig. '

Einrichtungen, die zu einem 6ffentlichen Kinder—
spielplatz gehodren, Belcuchtungsanlagen, Einrich-
tungen zu einer 6ffentlichen Parkfliche sind zu-
léissig.

Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind als Aus-
nahme zugelassen,

Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die Hochstwerte der Grund- und Geschoﬁfiﬁchen-
zahlen sind durch Eintragung im Bebauungsplan
festgesetzt, 7

Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind nich
festgesetzt,

Garagen und Gemeinschaftsgaragen

(1)

(2)

{3)

(4)

Lage und Stellung wvon Garagen und Gemeinschafts-~
garagen richten sich nach den Festsetzungen im
Bebauungsplan,

Ausgenommen von der Festsetzung nach § 5 (1) sind
die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, fiir die iiber
die Lage und Stellung der Garagen keine besonderec
Angaben gemacht sind. '

Bei der Ermittlung der Grundstiicksfliche ist die
Einbeziehung von Flichenanteilen auBerhalb des
Baugrundstiicks nach § 21 a (2) BauNVO durch zeich.
nerische Festsetzung im Bebauungsplan festgesetzt

Bei der Ermittlung der Grundflichen bleiben Grund-
fldchen von Garagen, die 0,1 der Fliche des Bau-
grundstiicks ilberschreiten, unberiicksichtigt, so-
weit der Bebauungsplan dies vorsiecht, (§ 21 a (3)
BaulNVO)

ﬁberbaubare Grundstiicksflichen

(1)
(2)
(3)

(4)

Baugrenzen, die nach Vollgeschossen unterschied-
lich festgoesetzt sind, sind im Bebauungsplan be-~
sonders kenntlich gemacht,

Ein Vortreten von Gebiudeteilen iiber Baulinien unc
Baugrenzen in geringfiigcigem AusmaB ist im Sinne
von § 7, Abs, 6 und 7 LBO als Ausnahme zuldssig,

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zue
lassige.

Die im Sockelhdhenplan (Plan 1.3) eingetragenen
Festsetzungen der Héhenlage der baulichen tnlagen
gelten fiir die Oberkante ErdgeschoB-~Rohboden
bezogen auf Normal Null (NN).
Zuldssig ist eine Toleranz voa t 20 cm.
Fiir Terrassenhiuser gilt statt Oberkante Erd-
geschoB~-Rohboden die. Oberkante des GaragengeschofB.
Robhbodens,
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§ 7 Bauweise
(1) Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

(2) Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVoO,
es sind nur Einzelhiuser und Doppelhduser
bis je 50 m Linge zulédssig.,

Im Bebauungsplan mit gekennzeichnete.

(3) Offene Bauweise gem. § 22 Abs, 2 BauNVoO,
es sind nur Hausgruppen bis jJe 50 m Linge

zulédssig.,
Im Bebauungsplan mit gekennzeichnet.
§ 8 Flachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind

! Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind,
sind im Plan besonders gekennzeichnet.

C. Bauordnungsrechtlche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Dacher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im

. Bebauungsplan) sind mit Satteldach (SD) ein-

zudecken, Die Firstrichtung der Satteldicher
entspricht der Richtung des Doppelpfeiles.

(2) Fir Dachneigungen und fiir Gebdudehdhen sind
die Eintragungen in den Regelschnitten 3.1
und 3.2 verbigﬁlgch. Bei Dachneigungen ist eine
Toleranz von = 3 zulédssig. Die Angaben der Ge-
baudehShen gelten als Hochstwerte. Gebdudehdhe
ist die HOhe von Oberkante ErdgeschoB-Rohboden
bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit Unterkante
Sparren,

, Fir Terrassenhduser gilt statt Oberkante Erdgeschol
Rohboden die Oberkante Rohboden des letzten unter
dem Dachgeschof} liegenden Vollgeschosses.

(3) Bei den Hausgruppen siidlich der PlanstraBe:
Kehre/D sind Satteldicher oder Satteldidcher mit
Flachddcher kombiniert (SD/FD, alternative

. GestaltungslSsung) zuldssig. Die Gebiude der
Hausgruppen miissen eine einheitliche Dachge=-
staltung haben. ‘
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(%) satteldicher sind mit dunkelengebéerten

i . Dachziegeln, dunkelfarbigen Zementdach-
steinen, dunkelfarbigen Asbestzement-
schieferplatten zu bedecken.,

(5) Dachaufbauten sind nicht zulissig. Zu-
ldssig sind Dachfenster und Negativ-
Dachausbauten.

E(G).Dachneigungen, Dachgesimse und Dach-
~eindeckungsmaterial miissen bei Doppel-
‘hdusern und Hausreihen einheitlich sein.

§ 1o Garagen

(1) Freistehende Garagen, Doppelgaragen
und Garagenzeilen sind mit einem Flach-
dach (max. 2% Gefille) zu iiberdecken.
Die GeschoBhdhe darf 2,50 m nicht
ilberschreiten, Ausgenommen davon sind
iiberdeckte Garagen.,

(2) Sichtbare Flachdicher sind zu bekiesen.,

(3) Uberdeckte Garagen sind mit Humus zu
iiberdecken und anzupflanzen oder mit
Platten zu belegen und mit Pflanz-
beeten zu begriinen.

(L) Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen
gestalterisch einheitlich ausgefiihrt
. werden.

(5) Die Oberfliche der Garagenvorplatze mufl

so sicher befestigt werden, daB offent-
liche Fldchen nicht beschmutzt werdene.
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den 12.04.1977

- 5 <

Einfriediqungen

(1) Die Begrenzung der privatep Grundstﬁcksfléchen
Zur offentlichen Verkehrsfléche erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsmaDnahmon mit Rasenkant-
Steinen, soweit keine Stiitzmauern notwendig sij

(2) Notwendige Stitzmauvern als Abgrenzung zur
6ffentlichen Verkehrsfléche sind in Sicht-
beton oder Sichtmauerwerk @uszufliihren, Ihre Hoh
bestimmt das Bﬁrgermeisteramt -Stadtbauamt-,

(3) Als rickwirtige ung seitliche Einfriedigung
ist Zuldssig:

a) Drahtgeflecht mit grinem Kunststoffbezug
oder grauenm Maschendraht, max. 1,0 m liche,

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Héhe,
¢) Holzzaun als Jidgerzaun oder &hnliches,

grundstiicken sind, sowejt ﬁberhaupt notwen-
dig, so durchzufﬁhren, dafB die gegebenen na-
tlirlichen Geléndeverhéltnisse nur unwesent-
lich beeintréchtigt werden,

(2) Vorgidrten sind als Ziergirten oder Rasenf]i-
chen anzulegen und 2U unterhalten,

anzupflanzen,

(3) Zwischen den beiden westlichen Terrassenhéusern
» 8ind 5 grofkronige Bédume zy Pflanzen, In Bereich
entlang der ostl, Grenze desg Plangebietes
Zwischen Kehre ungd nordosti, Bebauungsplangrenze
sind gruppenweise mindestens 10 groBkronige

E]ektrische Anlage

Die Leitungen fir elektrische Energie ung Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabe] Zu verlegen,
Freileitungen sind Unzulédssig,

Der Gemei .enat:
AN

(Gerber, Bﬁrgermeister)



