Schwarzwald-Baar-Kreis
Stadt Blumberg
Gemarkung Fiitzen

Bebauungsplan ,,Im Boh]*

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und F estsetzungen auller Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich festge-
setzt ist.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

a)  §9 Abs. 1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141).

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
(BGBL. 1, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. 1, S.
460).
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1 WA= Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Folgende im allgemeinen Wohngebiet § 4 Abs. 2 zuldssigen
Nutzungen sind nicht zul4ssig:

e Schank- und Speisewirtschaften

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulédssigen Nutzungen sind nicht zulissig.
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MaB der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 2 u. 3 und § 17 BaulNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, die maximal zulis-
sige Zahl der Vollgeschosse und die maximale Hohe der baulichen Anla-
gen dargestellt.

2.1 Grundflichenzahl
0,4 = Grundfl4chenzahl, siche Planeinschriebe
2.1 Zahl der Vollgeschosse

I, +UG = maximal zulédssige Zahl der Vollgeschosse nach den Festset-
zungen der LBO, siehe Planeinschriebe

22 Hohe der baulichen Anlage

Die Hohe der baulichen Anlagen bemiBt sich nach der maximalen Ge-
bdudehohe (Hmax) entsprechend den Planeinschrieben und Schema-
zeichnungen im Lageplan zum Bebauungsplan.

Die maximale Gebdudehdhe wird iiber der festgesetzten Bezugsebene
(B) festgelegt.

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der
maximal zuldssigen Gebdudehdhe die Erscheinungen des Gebdudes in
der Landschaft. Sie wird tiber NN (Normal-Null) festgesetzt. Sie muB
nicht identisch sein mit der ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH) oder der
FufBbodenh6he (FH). Diese kénnen bei Einzelbauvorhaben abweichend
bis max. 0,5m tiber oder unter der angegebenen Bezugsebene festgelegt
werden, sofern Hmax nicht iiberschritten wird.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO)
A= offene Bauweise; es sind nur Einzelhduser zulissig.

Es gilt: die maximale GroBe eines Gebiudes wird beschrinkt auf
18,0 m in der Breite und 14,0 m in der Tiefe.
Die Mindestgrundfldche eines Gebiudes betrigt 70 m>.

Flichen fiir Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB);
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte Stellplitze (Ust) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen und den dafiir festgesetzten Flichen zulédssig. Zusitz-
lich ist pro Grundstiick 1,0 weiterer nicht tiberdachter Stellplatz auBerhalb der
liberbaubaren Fldche zuldssig.
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Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den straBenseitigen Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen, sofern sie Ge-
bdude sind, nicht zugelassen. Ansonsten sind Nebenanlagen auch auBerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Pro Grundstiick ist eine zulissige Nebenanlage bis 40 m® umbauten Raum zulés-

sig.

Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind Nebenanlagen unzulidssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Planeinschrieb.
Nebenfirste sind bis zu 2/3 Linge des Hauptgebédudes zuldssig.
Abweichungen von der Hauptgebauderichtung sind bis 30° zuléssig.

Pflanzgebot: Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstige Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

pfg  Pflanzgebot fiir Streuobstbiiume, Laubbiume und Striuchergruppen
Auf den so ausgewiesenen Flichen sind Streuobstbdume und heimische, stand-
ortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist der
Bestand moglichst zu erhalten und mit zu integrieren. Die MaBnahme dient der
Aufwertung des neuen Wohngebiets und dem Ausgleich.
Bei Abgang oder Schidigung des Baumbestandes z.B. durch Naturgewalten,
Uberalterung, Schédlingsbefall usw., sind die Bdume zu ersetzen.

Entsprechend II 1.5 sind je angefangene 500 m? 2 grofkronige Baume zu
pflanzen.
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Fir das Pflanzgebot werden folgende Gattungen und Arten festgesetzt:

Pflanzliste (Beispiele)

Baume Straucher
Spitzahorn Haselnuf3
Bergahorn Hartriegel
Gewohnliche Esche Heckenkirsche
Traubenkirsche

Sommerlinde

Obstbéume von értlicher Bedeutung
Offentliche Griinfliichen
Die 6ffentlichen Griinfléchen sind mit Einzelbdumen und zusétzlich mit einer
Bepflanzung aus einheimischen Strauchern zu versehen.
Flichen zur Herstellung des Strafienkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung der Strafien sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflichen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine,
Aufschiittungen und Abgrabungen entlang der Grundstiicksgrenze in der erfor-
derlichen Breite und H6he zu dulden (s. Schemazeichnung).
Beschriinkung der Zahl Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem allgemeinen Wohngebiet WA ist die Zahl der hochstzuldssigen Wohnun-

gen aus stddtebaulichen Griinden auf 2 bzw. 3 Wohnungen (Wo) pro Wohnge-
bdude beschrinkt.
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IIL.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 LBO)
1. Gestaltungsvorschriften
1.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 LBO)
a) Dachform, Dachneigung (§ 74 Abs. 1 LBO)
aa) bei Hauptgebduden, siehe Planeinschriebe.
ab) Garagen und iberdachte Stellplitze sind nur wie folgt zuléssig:
e in das Hauptgebdude einbezogen.
e einzelstehend mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
e wird die Garage mit einem Flachdach ausgefiihrt, ist diese

mit einer Dachaufkantung (Attika) entsprechend der unten-
stehenden Skizze auszufiihren.

b) Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 LBO)

Fiir Hauptgeb4ude und Garagen gilt:

Es sind rotbraun bis braune sowie mittelgrau bis schwarze Dachdeckungs-
elemente zuldssig.

Sonnenkollektoren sind generell zugelassen.

¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 LBO)
Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind zusammengerechnet bis zu 60% der
jeweiligen Gebéudelénge zulissig. Der Abstand zur Giebelwand und zum
First darf jeweils 1,25 m nicht unterschreiten (siehe Schemazeichnung auf

Bebauungsplan).

Dacheinschnitte sind nicht zulissig.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

Stiitzmauern (§ 50 Abs. 1, Anhang Nr. 47 LBO)

Stlitzmauern an &ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind bis zu einer maxi-
malen Hohe von 1,2m zuléssig.

Sie sind entweder als Trockenmauer mit Natursteinen oder aus begriinten Beto-
nelementen zuléssig.

Stellpliitze (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, miissen die Park-, Abstell- und
Zufahrtsflichen mit wasserdurchldssigen Materialien ausgebildet werden (z.B.
Schotter, Rasengittersteine, in Sandbett verlegtes Pflaster, sickerfahiges Ver-
bundpflaster 0.4.).

Gestaltung unbebauter Fléichen der bebauten Grundstiicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Je angefangene 500 m* Grundstiicksfléche sind mindestens 2 groSkronige, ein-
heimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu er-
setzen. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Obstbdume
werden angerechnet. (siehe unter 1. 7. Pflanzenliste)

Einfriedigungen

Zuldssig sind Holzlattenzéune bis auf eine Hohe von 0,9m oder Naturhecken.
Maschendrahtziaune sind nur erlaubt, wenn sie zur StraBenseite hin eingegriint

sind und 0,9m Héhe nicht iiberschreiten.

Gestattet sind Sockelmauern bis 0,3 m Héhe.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplétze herzustellen.
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II1.

(U8}

Hinweise

. Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4 Wassergesetz

fiir Baden-Wiirttemberg wie folgt zu verfahren:

Die unvorhergesehene Erschliefung von Grundwasser hat der Unternehmer der Was-
serbehérde unverziiglich anzuzeigen; er hat die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt
haben, einstweilen einzustellen. Die Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anord-
nungen.

Bei Bodenfunden besteht geméB § 20 Denkmalschutzgesetz Meldepflicht. Sie sind dem
Landesdenkmalamt bekanntzugeben.

. Gefahrverdichtige Fldchen und Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altlasten angetroffen, ist das Landratsamt Villingen-
Schwenningen -Amt fiir Wasser- und Bodenschutz- sofort zu verstéindigen.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes vom 24.06.1991 (BodSchG), insbesondere
§4, sind einzuhalten.

e sparsamer und schonender Umgang mit Boden sowie weitgehende Erhaltung der Bo-
denfunktionen

® Minimierungen von Bodenverdichtungen und Belastungen

e Seperate Behandlung von Mutterboden

® Schutz des kulturfdhigen Unterboden durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Ge-
landemodelierung im Plangebiet

e Wasserdurchléssige Belédge bei Park-, Stellplatz- oder Hoffldchen, die nicht durch
Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen verunreinigt werden kénnen

® Der bei der Erschliefung- und BaumafBnahmen anfallende Bodenaushub ist soweit
als mdoglich innerhalb des Plangebietes einer Wiederverwendung zuzufiihren.

. Es wird empfohlen, fiir das Sammeln von Regen- und Schmelzwasser Zisternen einzu-

bauen, hierfiir sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen in der Abwassersatzung
der Stadt Blumberg einzuhalten. Die entsprechende Ausfiihrung ist im Antrag fiir die
Grundstiicksentwésserung mit darzustellen.

Wird die Erdgeschossfulbodenhdhe unterhalb der Bezugsebene festgelegt, ist vom
Bauherren zu priifen, ob eine Entwisserung des Kellergeschosses im natiirlichen Gefille
noch moglich ist. Ist dies nicht der Fall wird eine eigene Hebeanlage fiir den jeweiligen
Bauplatz benétigt.

. Das Straflenbauamt weist darauf hin, daf aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten

Bebauungsplan keine Forderungen auf SchutzmaBnahmen wegen von der K5742 aus-
gehenden und auf das Baugebiet einwirkenden Lirmimmissionen abgeleitet werden
konnen.
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IV. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf3

Offentliche Bekanntmachung

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Feststellung des Entwurfs
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

laut 6ffentlicher Bekanntmachung
Erneute Feststellung des Entwurfs
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

laut 6ffentlicher Bekanntmachung
Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB)
Anzeige (§ 10 BauGB)

durch

Offentliche Bekanntmachung der
Anzeige

Rechtsverbindlich (§ 10 BauGB)
Entschiddigungsanspriiche gem.

§ 44 BauGB erléschen

Gefertigt: Blumberg, den 23.05.2000

PS Planung und
Stadtentwicklung GmbH
Planungsgruppe Stidtebau
Uchbahnstrale 12, 78176 Blumberg
Telefon 07702/4396-0

Telefax 07702/4396-33
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