Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gswann "0b der KapellsngaB® in Fiitzen

A. Rechtsgrundlagente

1) 8§88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugsesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl. I S. 341).

2} §§ 1% - 23 der Verordnung liber dis bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. S. 429)
BaulNVO.

3) § 1 der 2. Verordnung der tandesregisrung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208).

4) 88 3, 16, 111, 112, der LBB*ﬁqus-ég1964m(Ges- Bl. S. 151).

Be Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgem31nas
Wehngebiet gem#f § 4 BaulVO.

L

§ 2
Ausnahmen
(bei sinheitlichem Baugebiet)s:

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese = nicht
- Bestandteil des Bebauungsplanss.



§ 3

Neben—= und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Vsrsargungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kinnen
als Ausnahmen zugelassen werdsn.

1I. MaB dsr baulichen Nutzung

§-4

Allgemeines

Das a0 der baulichsn Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflichanzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl urd der Zahl der Voll-
geschosse erfalgt durch Eintragung im Gestaltungsplan und im
StraBen~ und Baulinienplan.

(2) pie festgesetzta Zahl der Vallgesschasse ist zwingend.
(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemifB

§ 17 Abs. 5 BauNVD zugelassen werden, wenn die Grundflichenzahl
und dis Gaschoﬁ%eflﬁchenzahl nicht iiberschritten werden.




III. Bauweiss und ilberbaubare Grundstiicksflache

§ 6

Bauweise

(1) Als Bauweiss wird die offense Bauweiss fastgesetzt.
(2) Die im Gestaltungsplan eingetragenen Einzelhduser gelten
als Festsstzung gemdB8 § 22 Abs. 2, Satz BauNVQ.

(3) Fiir die Stellung und dis Firstrichtung der Geb3dude sowie

fir die Dachform eind die Eintragungen: im Gestaltungsplan maB-

gebend.

§ 7

{lberbaubare Grundstiicksfliche

1) Die Festsatzung von StralBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-—
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBan-—
und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben—

anlagen im Sinne des § 14 BaulNVO zulZssig.

§ 8

Grenz—= und Geb3dudeabstand, Fensterabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nach-
bargrenzen muB mindestans 3,00 m ( § 7. Landesbauordnung )

(2) Fur die Fensterabstinde gilt § 8 der Landesbauordnung.

(3) Fiir die Gebdudesbstinde (innerhalb eines Grundstiicks) gilt
§ 9 LBO.




IV. Baugestaltung

§ o

Gestaltung der Bautean

(1) Dar Baukdrper soll eine schlichte, klar erkennbare Form
erhalten.

(2) pie HBhe der Gebiude darf im eingesbmeten Gelinde bergseitig
bis zur Traufe 4.oco0 und talseitig 6.50 m betragen.

(3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante, ErdgeschoBfuBboden) ist
miglichst nisdrig zu halten; sie darf nicht mehr als 0,50 m Bastragen.

(4) Auf Grund des stark geneigten Gelindes diicfen die Gebdude tale
seitig mit einem VYollgeschoB8 meshr als im Gestaltungsplan vorgssshen
in Erscheinung treten. Das UntergsschoB wird als Vollgeschof
gérechﬁat, wenn es im Mittel mehr als 1,20 m lber die festgelegte
Geldndecberfldche herausragt.

(5) An— und Verbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sis
in einem angemessensen GriBenverhiltnis zum Hauptgebiude stshen
und sich diesem architektonisch unterordnen.

(6) Fensterdffnungen sind in ihrer GriéBe und Verteilung in der
Wandfldache harmonisch zu gestalten.

(7) Die Dachneigung darf bei den Hauptgebiuden hichstens 30° be-

tragen, eine Abweichnung bis zu 3% ist Zuldssig.

Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierts Tonziegel, als

auch Wellasbestplatten in dunkelbrauner Farbe verwendet werden.
der

(8) Ein Knisstock ist zZuldssig, soweit disser inVKreisbaunrdnung

Abs. 4 vorgesehen ist.




(9) bachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
§ 10

Nebengebdude und Garagen

(1) pis Nebengebdude haben sich dem Hauptigebdudse nach Umfang und
HShe unterzuordnen und sind mit diessm in einen guten baulichen

- Zusammenhang Zu bringene.

(2) Um grissere Baukdrper zu erha@i?n, sind'freistahend vorgesehenes
Nebsngebdude zweier benachbarter Grup@stﬁcke zu einem Baukdrper zu=

sammenzufassen.

{3) Nebengabdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hishe darf hichstens 2,50 m betragen. pachneigung und Bedachungs—

materisl sgllen dem Hauptgebdude gntsprechen.

(4) Nebengebduds diirfen n1cht1ﬁ&Qeﬂa&quauptgebdudsw errichtet werden.
%

(5) Garagen sollen jn der Regel im Kellergeschoss des Hauptgebdudes

gingebaut werden. Werden Garagen freistehend arstellt, SO sind

sie mit den Nachbargaragen zu ainem Bauk@rper zusammen zu fassens
§ 11

Einfriedigungen

(1) Dise Einfrisdigungen der crundstiicke an sfPfentlichen Strafen und
Plétzen-sind fiir die einzelnen straBsnziige ginheitlich zu gestalten.
Cestattet sind:

5ockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter—
pflanzungen aus bodensténdigen striuchern, einfache Holzz@une
(Lattenzéune) mit Heckenhinterpflanzung, quadratiechsa prahtgeflecht

in Rehmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Hsckenhintarpflanzung.



—6-

Dis Gesamthihe dar Einfriedigungen soll das M=28 von t.c00 m nicht

iibaerschreiten.

(2) In bebsuten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 12

P

Grundstﬁcksgaatéltung;and VYorgadrten
o

(1) Anfiillungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sind seo durch-
zufithren, dass die gegsbenen natiirlichen Geldndeverhiltnisss midglichst
wenig beeintr&chtigt werden. Die Gelidndeverhdltnisse der Nachbar-

grundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Geb3ude als Ziergérten

oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von
Baumen und Striuchern sollen bodenst@ndige Gehdlze verwendet werden.
(3) Vorplitze missen planiert und befestigt werden.

§ 13

Entwdsserung und ERschliessungslsitungen

(1) H#usliche Abwdsser sind in Hauskliranlagen zu leiten und in das
Ortskanalnezt abzufiihren. Dis Hauskldranlagen miissen der DIN 4261%
entaprechean.

(2) Die fir die Abwasseranlage gegebenenfalls srforderliche wasser—
rechtliche Genehmigung bleibt unberihrt.




§ 14

Erschliessungslsitungsen

(1) Der AnschluB an die Trinkwasssrleitung (Offentliche Uasser—
versorgung) erfolgt nach der in der Ortsatzung bestimmtem

Regelung.

(2) Der Anschlu8 an das Elktr. Stromversorgungsnetz unterliegt
den in der Satzung der Gemzinde Fitzen vom 1.4.1960 festgelsgten

Bedingungen.

§ 15

Planvorlagen

Neben den Ublichen Unterlagen fir Bausingaben kann die Baurechts-—
behgdrde die Darstellung der anschliessanden Nachbarhduser und
garforderlichenfalls weitere Ergdnzungen durch entsprechende Licht-
bilder oder fModelle verlangen.

IN

S 16

Zusdtzliche Genshmigunaspflicht

Die in § 88 Ziff. 5 und 6, § 89 Abs. 1 Ziff. 1, 2, 3, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 23, 26, 29 LBO genannten Bauarbsiten bedirfen der
Genehmigung der Baurechtsbshorde.

8§ 17

Ausnanmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Ba-
bauungsplanes gelten dis §§ 31 Bundesbaugesetz und 94 Landes-

dauordnung.



§ 18

Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsitzliche oder fahrléssige Zuwlderhandlungen gegen die
8¢ 8, 9,10, 11 , 13, 15, 16 dieser Bebauungsvorschriften oder
gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare
Anordnung der Baurechtsbehdrde werden geméB § 112 LBC als |
Ordnungswidrigkeit bestzaft.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kSnnen, wenn sie vorsdtzlich be-
gangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu DM 10.000,--, wenn
sie fahrlissig begangen sind, mit einer GeldbuBe bis zu

IM 5.000,-- geahndet werden.

Mitzen, dezz4~ MErz 19635
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