STADT BLUMBERG
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ""Ob der KapellengaB II" im Stadtteil Fiitzen

Rechtsgrundlagen

§§ 1-2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I, $.2256),
gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGB1.1,
$.3281) und vom 6. Juli 1979 (BGBl.I, 5.949).

§§ 1-23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung—BauNVO 1977) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGB1.1, S.1763).

§§ 1-3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleit-
plédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGB1.1,
$.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

28. November 1983 (GBL. S.770).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) (§ 4 BauNVvO) festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

(1) Von den in § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind die Nutzungen
nach den Ziffern 2, 3, 4 und 5 nach § 1
(6) BauNVO nicht zuldssig und somit nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Die Nutzungen nach den Ziffern 1 und 6
sind allgemein zuldssig und somit Bestand-
teil des Bebauungsplanes.



Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung und Schaukdsten
sind ausnahmsweise nur am Ort ihrer Leistung
zuldssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahme zulédssig.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hbchstwerte der Grund- und GeschoBfl&dchen-
zahlen sind durch Eintragung im zeichn. Teil
Plan 1.1, festgesetzt.

(2) Die max. Gebdudehdhe betrdgt 3,60 m. Gebiude-
hSéhe ist die HGhe von Oberkante ErdgeschofB-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk
mit Oberkante Dachhaut. Darstellung im
zeichn. Teil, Pléne 1.3 und 1.4.

Hohenlage der Gebd&dude

Die HShenlage der Geb&dude ist durch Eintragung
der Sockelh&he (SH) im zeichn. Teil des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Sockelhdhe (SH) = OK ErdgeschofBrohboden
in Meter ilber NN %
zuldssige Toleranz - 0,25 m.

Garagen

(1) Lage und Stellung der Garagen richten sich
nach den Festsetzungen im zeichn. Teil
des Bebauungsplanes.

(2) Die mit einer schwarzen/roten gestrichelten
Linie umrandeten Fldchen (Ga) sind zwingend
als Standorte fir Garagen festgesetzt.

(3) Die mit Ga bezeichneten Standorte sind
als Empfehlung festgesetzt.

(4) Weitere Garagen auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfl&ichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im
zeichn. Teil, Plan 1.1, durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt.




§ 8 Bauweise

(1)

(2)

Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise
gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt. Dabei
sind nur Einzelh&duser /\ zulé&ssig.

Im zeichn. Teil ist eine besondere (ab-
weichende) Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. In der besonderen Bauweise
(b) sind die Garagen auf die seitliche
nordwestliche Grundstiicksgrenze gebaut
und in das Satteldach des Hauptgeb&dudes
integriert.

§ 9 Anpflanzen von B&umen

(1)

Flir die 6ffentlichen und die privaten Grund-
sticksfldchen sind Pflanzgebote fiir hoch-
stdmmige standortgerechte Biume festgesetzt.
Eingetragene Baumstandorte sind verbindlich.
Eine geringfligige Verdnderung ist moéglich,
wenn dies Leitungstrassen oder Einfahrten
erfordern.

Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist
neben Strduchern und Gehdlzen mindestens
ein hochstédmmiger standortgerechter Baum
zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 10 Da&cher

(1)

(2)
(3)

(4)

Alle Geb&dude sind mit einem Satteldach
einzudecken. Die Firstrichtung entspricht
der des Doppelpfeiles. Nebenfirste sind
zuldssig.

Die Dachneigungen betragen 30-40°.

Auf jeder freistehenden Gebdudeseite eines
Hauptgebdudes muB ein Dachiiberstand von
mind. 0,60 m (horizontal gemessen) vor-
handen sein.

Stehende Dachgaupen und Schleppgaupen sowie
den Dachfirst Ubergreifende Dachfl&chen

bis zu max. 3,50 m Breite und einem stehen-
den Dachfenster von max. 1,0 m HShe sind
zuldssig.
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(5) Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind nicht
zulédssig.

(6) Alle geneigten D&cher sind mit rotbraunem
bis braunem Ziegelmaterial einzudecken.

Garagen und Stellpldtze

Freistehende Garagen und angebaute Garagen

sind mit einem Satteldach einzudecken. Das Dach-
eindeckungsmaterial muB mit dem des Hauptgeb&dudes,
die Dachneigung soll iibereinstimmen.

Grundstiicksgestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen zwischen zwei
Wohngeb&duden sind hdhenmdBig aufeinander abzustim-
men, so daB keine tiefen Einschnitte von nur

3 m Breite im Grenzabstand entstehen.

Baugestaltung

(1) Fassaden sind in Putz oder Holz auszufihren.
Sichtbare Betonteile sind nur insoweit
zulédssig, als sie fir tragende Bauglieder
statisch bendtigt werden. Dacher sind mit
Dachiberst&nden von mind. 0,60 m auszu-
fihren.

(2) Fur die Oberflédchenbehandlung der Fassaden
sind reinweiBe Farben nicht zul&ssig.

Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicks-
fldche zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
erfolgt im Zuge der ErschlieBungsmaBnah-
men mit Rasenkantsteinen.

(2) Anstelle von B6schungen kdnnen Stitzmauern
in Sichtbeton oder Naturstein ausgefihrt
werden. Die HGOhe bestimmt das Stddtische
Bauamt .




§ 15 Antennenanlagen

(1) Es ist nur eine AuBenantenne je Gebiude
zuldssig.

(2) Der AnschluB an die Gemeinschaftsantennen-
anlage ist modglich.

§ 16 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.
Freileitungen sind nicht zulé&dssig.
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Blumberg, den Fir den Gemeinderat:
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