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Landkreis Schwarzwald- Baar
Stadt Blumberg
Stadtteil Hondingen

Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,,Kirchberg II*

Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtliche Grundlagen:

a)

b)

1.1

2.1

2.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,

(BGBI. 1 S.132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)
mit den jeweiligen Anderungen.

Planzeichenverordnung (PlanzVQO), Verordnung (lber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzVVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB; §§ 1- 15 BauNVO)

WA= Allgemeines Wohngebiet, (§ 4 BauNVO i.V.m. §1 (6) BauNVO)

Aus den im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassigen (§ 6(2) BauNVO)
und ausnahmsweise zulassigen (§ 6(3) BauNVO) Nutzungen sind nur
folgende zulassig:

e \Wohngebaude

e Anlagen fur soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 16- 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und durch die maximale Trauf- und First-
héhe dargestellt. Die Angaben sind das HéchstmaR der baulichen Nut-
zung.

Grundflachenzahl (§ 16(2)1 BauNVO, i.V.m. § 17(1) BauNVO und
§ 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)= 0,4 (siehe Nutzungsschablone zeichnerischer
Teil des Bebauungsplans)

Geschossflachenzahl (§ 16(2)2 BauNVO, i.V.m. § 17(1) BauNVO und
§ 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)= 0,8 (siehe Nutzungsschablone zeichneri-
scher Teil des Bebauungsplans)
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2.3

3.1

3.2

PS Planungsgruppe Stadtebau GmbH

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16(2)4 BauNVO, i.V.m. § 18 BauNVO)

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der
maximal zulassigen First- und Traufhéhe die Erscheinung des Gebaudes
in der Landschaft. Sie ist nicht mit der ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH)
oder der FuRbodenhdhe zu verwechseln. Sie wird tber NN (Normal-Null)
festgesetzt.

Mit der EFH darf von der Bezugshéhe
um max. 0,5 m abgewichen werden, so-
fern die max. festgesetzte Gebaudeho-
he nicht iberschritten wird.

Die Hohe der baulichen Anlagen be-

misst sich nach der maximalen Firstho- e ”‘"”’?I.H
he (FHmax) sowie der maximalen Trauf- K- laagtiine ”mhm“ |
héhe (THmax) entsprechend den Eintra- o

gungen im Lageplan und der hier dar-
gestellten Systemskizze. Die max.
Firsthdhe (FHmax) ist das Mald von der
ermittelten Bezugshdhe bis zur grofiten
Dachhoéhe, die Traufhéhe (THmax) bis
zum Schnitt der AulRenwand mit der
Dachhaut (siehe Systemskizze).

i

aal TH
Die Traufhéhe ist mindestens fir 2/3 \__\7 IIHIHII ‘
der Gebaudelange einzuhalten. Bei eehendes Goronap
Ruckspriingen, darf die THnyax auf
héchstens 1/3 der Gebdudelange um
max. 1,5 m Uberschritten werden.

—
FH
T,

_____________________________________

Systemskizzen

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 (1) BauGB; i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
= offene Bauweise; es sind nur Einzelhauser zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 (3)
BauNVO)

a) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen be-
stimmt. Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Geb&udeteilen ent-
sprechend den Regelungen gem. § 5(6) LBO ist zulassig. Dies gilt
nicht bei Abstédnden der Baufenster zur 6ffentlichen Verkehrsflache,
wenn diese geringer als 2,5 m sind.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind bis
40 m?® in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Der
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3.3

4.1

Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 2,5 m
betragen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1)2 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb.

Die in der Planzeichnung eingetragene Stellung der baulichen Anlage
kennzeichnet die Haupffirstrichtung des Gebaudes. Die in der Plan-
zeichnung eingetragene Stellung der baulichen Anlage (Hauptfirstrich-
tung) gilt nicht fur die Stellung der Garagen bzw. tiberdachten Stellplatze
und Nebenanlagen.

Querbauten sind dem Hauptgebdude unterzuordnen, wobei die Neben-
der Hauptgeb&uderichtung eindeutig in Bezug auf die Lange und die
Breite unterzuordnen ist.

Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB, i.V.m. § 12(6) BauNVO).

Stellplétze und Garagen (§ 12(6) BauNVO)

Garagen sind nur auf der tiberbaubaren Grundstiicksflache allgemein
und innerhalb der im Plan dafir festgesetzten Flachen zulassig. Vor Ga-
ragen und Uberdachten Stellplatzen sind Stellplatze in einer Tiefe von 5m
auszuweisen. Weitere 2 Stellplatze kénnen auRerdem auf der nicht Gber-
baubaren Grundstticksflache zugelassen werden.

Auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungsrechten sind Nebenanlagen
nicht zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebiuden (§9(1)6
BauGB)
Fir die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird festgesetzt:

Im WA: Maximal 1 Wohneinheit je 250 qm Grundstiicksflache

Ergibt sich eine Dezimalzahl wird jeweils ab 0,5 auf die nachste volle Zahi
aufgerundet. Ergibt sich eine Zahl kleiner 1,5 wird auf 2 aufgerundet.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§9 (1) 4, 11 und (6)
BauGB)

Die so gekennzeichneten Flédchen dienen

a) dem flieRenden Verkehr

b) dem FuRgéngerverkehr

c) dem ruhenden Verkehr (6ffentliche Parkplatze, Parkstreifen).
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8.1

d) als Zufahrt zu den angrenzenden Grundstticken

Je angrenzendem Grundstiick ist auf einer Breite von max. 6 m eine Grund-
stlickszufahrt zuléassig. Die restliche Flache dient als 6ffentliche Parkie-
rungsflache.

e) der Ausgestaltung des gesamten Verkehrsraums (Bdume, Beete u.a.).

Flachen zur Herstellung des StraRenkdorpers (§ 9(1)26 BauGB)

Zur Herstellung der Straen und Wege sind in den an &ffentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke,
Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fuir Telekom und Stromver-
sorgung, Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente
entlang der Grundstlicksgrenze in der erforderlichen Breite und Hohe zu
dulden.

ARIEgETSt aRe Kaobelverteilerschrank
Der Sicherheitsraum zur Ein-
haltung des Lichtraumprofils (s.
Systemskizze) ist nach den
Vorgaben der RAS-Q 96 mit Strafe | StroBe/
0,50 m vorgegeben und ent- <> \k\ | Porkalotz/
sprechend einzuhalten. Dieser = o
Sicherheitsraum darf nicht mit
Nebenanlagen tberbaut und
nicht bepflanzt werden. g et 05m A Foaw * oam 1

Laompe
Grenze

~Grenze

0.8 m

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9(1)15, 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebot: Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige
Bepflanzungen (§ 9(1)25a BauGB)

a) Allgemeine griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB, §9 Abs.1LBO)

Die durch Pflanzgebote vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bau-
vorlagen nachzuweisen und innerhalb eines Jahres nach Bezug des
Gebéaudes herzustellen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Insbesonde-
re ist bei der Durchftihrung von Erd- oder Bauarbeiten eine Beeintrach-
tigung zu vermeiden oder durch entsprechende SicherungsmaRnah-
men auszuschlielen. Aufschittungen oder langer dauernde Ande-
ckungen von Baumstadmmen sind unzuldssig.

Im Schutzstreifen von Leitungsrechten sind nur Anpflanzungen zulas-
sig, die eine Endhéhe von maximal 3,00 m erreichen (z.B. Wildrosen-
arten, Kleingehdlze).
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b) Pflanzliste: Vorschlagsliste einheimischer, standortgerechter

Baume und Straucher
1. GroRkronige Baume
Quercus robur
Quercus petraea
Acer platanoides
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Carpinus betulus
Ulmus glabra
Betula pendula
Populus tremula

2. Klein- mittelkronige Bdume

Acer campestre
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Crataegus laevigata
Frangula alnus

3. Obsthochb&ume
Prunus avium
Pyrus communis

4. Lokaliibliche Sorten wie z.B.:

Blumberger Langstiel
Leipferdinger Langstiel
Durbheimer Samling
Schweizer Glockenapfel
Jakob Fischer
Brettacher Samling
Junkerbirne

Schweizer Wasserbirne
Oberosterreicher
Gellerts Butterbirne
Hauszwetsche

5. Feldgehdlzstreifen
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Corylus aveilana
Euonymus europaeus
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Hedera helix
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Ribes alpinum
Rosa arvensis
Rosa canina

PS Planungsgruppe Stadtebau GmbH

= Stieleiche

= Traubeneiche
= Bergahorn

= Winterlinde

= Sommerlinde
= Esche

= Vogelkirsche
= Hainbuche

= Bergulme

= Hangebirke
= Zitter- Pappel

= Feldahorn
= Mehlbeere
= Eberesche
= Rot- Dorn
= Faulbaum

= Vogelkirsche
= Wildbirne

= Gewobhnliche Felsenbirne
= Roter Hartriegel

= Haselnufl}

= Pfaffenhiitchen

= Eingriffliger Weildorn

= Rote Heckenkirsche

= Rainweide

= Efeu

Schlehe

Kreuzdorn

= Trauben- Holunder

= Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball
Berg- Johannisbeere

= Kriechende Rose

= Hundsrose
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Rosa rubiginosa = Weinrose
Rubus saxatilis = Steinbeere
Rubus idaeus = Himbeere

Rubus fruticosus Echte Brombeere
Rubus caesius Kratzbeere
Clematis vitalba = Wilder Wein

6. Feuchtigkeitsvertragende Straucher

Salix pupurea = Purpurweide
Ligustrum vulgare) = Liguster

Cornus sanguineum = Hartriegel
Euonymus européeus = Pfaffenhitchen
Viburnum opulus = Gew. Schneeball

7. Feuchtigkeitsliebende Stauden

Caltha palustris = Sumpfdotterblume
Filipendula ulmaria = MadesR

Lythrum salicaria = Blutweiderich
Carex pendula = Rispensegge
Typophoides arundinacea = Rohrglanzgras

c) MaBnahmen zur Durchgriinung
Einzelbdume auf privaten Grundstiicken

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 500 m? Grundstucks-
flache mind. 1 Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.
Im Bebauungsplan eingezeichnete Baume kdénnen hierbei angerech-
net werden.

Die Vorschlagsliste enthélt klein-, mittel- und groRkronige B&ume. Die
Standortangaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von
festgesetzten Baumstandorten sind aus erschliefungs- oder versor-
gungstechnischen Griinden um bis zu 5,0 m zulassig. Das Umfeld der
Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Einzelbdume StralRenraumgestaltung

Die Anpflanzung von straenbaumgeeigneten Laubb&umen gemaf
der Pflanzenliste erfolgt mit der ErschlieBung. Die Pflege soll mog-
lichst extensiv erfolgen. Pestizideinsatz ist auf &ffentlichen Fléchen
nicht zulassig.
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d) MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung

Durch die Eingriinung des Ortsrandes (pfg 1 ist offentliche, pfg 3 ist
private Grunflache) soll ein landschaftsgerechter Ubergang in die freie
Landschaft geschaffen werden.

Ortsrandeingriinung und naturnahe Gestaltung der Retentionsbecken
(pfg 1)

Die Ruckhaltebecken sind in naturnaher Auspragung mit wechselnden
B6schungsneigungen und maglichst ohne Befestigungen zu gestalten.
An den Entwéasserungsgraben werden auch Sukzessionsbereiche (u.a
far Hochstaudenfluren) zugelassen. Die gewasserbegleitenden Fla-
chen sind als naturlicher Gewéassersaum (Gras- /Kraut- /Réhrichtsaum,
akzentuiert mit standortheimischen Ufergehdlzen) zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist der wechselfeuchte Standort mit zu
beachten. Die Anpflanzung der Bdume und Straucher erfolgt geman
der Pflanzliste. Die geholzfreien Bereiche sind entsprechend dem Leit-
bild einer mageren Flachland-M&hwiese zu entwickeln und zu pflegen.

Pestizideinsatz ist nicht zulassig. Die Pflege hat extensiv und auf den
Lebensraumtyp abgestimmt (méglichst alternierend), zu erfolgen. Fur
diejenigen Baume, die durch altersbedingte Schaden entfernt werden
mussen, ist gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Ortsrand (pfg 2)

Das Pflanzgebot dient als Ubergang zu dem Pflanzgebot 1 und unter-
stltzt die landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung. In den mit pfg 2
(private Flache) gekennzeichneten Bereichen ist die Bepflanzung ge-
malk der Pflanzliste mit Gehélzgruppen oder Heckenstrukturen unter-
schiedlicher Breite (Restflache Wiese) anzulegen. Die Anpflanzung
von Nadelgehélzen und bauliche Anlagen sind unzulassig. Die Pflege
hat moglichst extensiv zu erfolgen. Pestizideinsatz ist nicht zulassig.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Rechtliche Grundlage:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), geédndert durch Gesetze vom 15. Dezember 1997
(GBL. S.521), vom 19. Dezember 2000 (GBI. S.760), vom 29. Oktober 2003
(GBI. S.695) und vom 19. Oktober 2004 (GBI. S.810) sowie durch Gesetze
vom 14. Dezember 2004 (GBI. S.884, 895)

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74(1) LBO
1.1 Dachform, Dachneigung (§ 74(1)1 LBO)

1.1.1 Dachform

Déacher von Hauptgebauden und Nebengebiuden missen als ge-
neigte Décher (GD), z.B. Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm-
dach, Pultdach oder Zeltdach, ausgebildet werden (siehe Planein-
schrieb). Flach- und Tonnendé&cher sind nicht zulassig.

1.1.2 Dachneigung

Die Neigung der Hauptdachflachen sind mit mindestens 20° und
maximal 45° auszufiihren.

1.1.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze

Garagen oder Uberdachte Stellplatze sind entweder in das Haupt-
gebaude einzubeziehen oder freistehend zuléssig. Die Dachnei-
gung der Garagen und Uberdachten Stellplétzen kann von der des
Hauptgebaudes abweichen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einer Dachneigung von 0° bis
max. 10° sind nur zuldssig, wenn sie extensiv bepflanzt werden (Dach-
begriinung).

1.2 Dachdeckung (§ 74 (1) 1 LBO)

Fur Hauptgebaude und Nebengebaude sind einheitliche Dachde-
ckungselemente zu verwenden.
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind generell zulassig.
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1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 (1) LBO)

zusammengerechnet bis zu 60% der /o do sonaschian)
jeweiligen Gebaudelange zulassig. Der

Abstand zum Ortgang darf 1,25 m und "25m'LE;J B |
zum First 0,50 m (in der Senkrechten ‘ ]
gemessen) nicht unterschreiten. Dach-
aufbauten auf einer Dachflache sind
einheitlich zu gestalten.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sind . Leng Houptgoboudo () _
|

FH

Alen?- mav AN % dar GahandalAnaa (HI Y

2. Fassadengestaltung (§ 74(1)1 LBO)
Fassadenbegriinung ist generell zulassig.

3. Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten nicht zulassig.

4.  Stiitzmauern (§ 50(1)47, 74(1)3 LBO)

Stutzmauern an éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind bis zu einer
Hohe von 1,5 m zulassig. Dabei muss ein Abstand von 0,5 m zur Grund-
stlicksgrenze eingehalten werden.

Stutzmauern sind entweder als Natursteinmauer, Natursteinverkleidung
oder als begriinbare Betonelemente zulassig.

5.  Einfriedungen (§ 74(1)3 LBO)

Entlang von 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist ein Mindestab-
stand von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Zulassig sind Naturhecken sowie Holzlattenzaune mit einer Héhe von
max. 0,9 m. Maschendrahtzaune sind nur erlaubt, wenn sie zur StraRen-
seite hin eingegriint sind und 0,9 m Héhe nicht uberschreiten. Die vorge-
nannten Hohen beziehen sich auf die StraRenoberkante. Die Héhe von
Naturhecken sind entsprechend dem Nachbarrechtsgesetz von Baden—
Warttemberg einzuhalten.

6.  Stellplatzverpflichtung (§ 74(2)2 LBO)

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen. Die Flachen vor Gara-
gen und Uberdachten Stellplatzen sind hierbei mit anzurechnen.
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7.  Stellplitze (§ 74(1)3 LBO)

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, missen die Abstell- und
Zufahrtsflachen mit wasserdurchlassigen Materialien ausgebildet werden
(z.B. Schotter, Rasengittersteine, Rasenpflaster, sickerfahiges Verbund-
pflaster 0.4.).

8. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke (§74(1)3
LBO) '

Je angefangene 500 m? unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens 1
einheimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen, dauerhaft zu unter-
halten und bei Verlust zu ersetzen.

9. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74(1)3 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,5 m Héhenunterschied
gegeniiber dem vorhandenen Gelande zulassig.

10. Auffangen, Einleiten und Versickern von Niederschlagswasser der
Dachflichen (§ 74(3)2 LBO, i.V.m. §1(5)7 BauGB)

Der Einbau von Regenwasserspeichern flr den hauslichen Gebrauch
(Zisternen) ist zul&ssig, wobei folgendes unbedingt zu beachten ist:

a) Die Notiiberldufe von Zisternen sind an die Regenwasserkanalisation
anzuschliefsen.

b) Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser oder zur Gartenbe-
wasserung verwendet werden. Fur Planung und Bau sind die DIN-
Normen sowie die Festsetzungen in der Abwassersatzung Stadt Blum-
berg einzuhalten. Die entsprechende Ausfuhrung ist in der Grund-
stiicksentwasserung mit darzustellen. Eine direkte Verbindung von
Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach der Trinkwas-
serverordnung (TrinkwV) vom 21.05.2001 (BGBI. i.S. 2612) nicht zu-
lassig, ebenso eine Verwendung zur Reinigung von Gegensténden,
die bestimmungsgemaR nicht nur voriibergehend mit dem menschli-
chen Korper in Berilhrung kommen- z.B. Wasche waschen §3 Trink-
wasserverordnung.

c¢) Leitungen und Entnahmestellen mit bzw. von Wasser, das nicht fur
den menschlichen Gebrauch im Sinne des §3 Nr. 1 (TrinkwV) be-
stimmt ist, missen gekennzeichnet werden.

PS Planungsgruppe Stadtebau GmbH 559_Textteil_Satzung_2006-06-13.doc




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 11
,Kirchberg II* im Stadtteil Hondingen

lll. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und
Hinweise (§9(6) BauGB)

1. Bei Bodenfunden besteht geméan § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Fun-
de) Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denk-
malpflege, 79098 Freiburg, unverzutglich bekannt zugeben. Dies gilt eben-
falls, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den
BaumafRnahmen betroffen sind.

2, Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Altlasten angetroffen, ist das Landratsamt Schwarz-
wald- Baar- Kreis, Amt flir Wasser- und Bodenschutz- sofort zu verstandi-
gen.

3. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes vom 24.06.1991 (BodSchG),
insbesondere § 4, sind einzuhalten:

e Die Versiegelung ist gemaR § 1a(1) BauGB und § 4(2) BodSchG auf ein
Mindestmal? zu beschranken.

e Wasserdurchléssige Belage (z.B. Rasengittersteine, unversiegelte Pflaster,
Schotterrasen) sind auf Park-, Stellplatz- und Hoffléchen, die nicht durch
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen verunreinigt werden kénnen, auf-
zubringen.

e Minimierung von Bodenverdichtungen und Belastungen (Planung der Bau-
strallen dort, wo spater befestigte Flachen sind; spater nicht befestigte Fla-
chen sollen méglichst wenig befahren werden; Erdarbeiten nur auf gut ab-
getrockneten und bréseligem Boden durchfiihren etc.).

e Separate Behandlung von Mutterboden, d.h. getrennter Abtrag und Zwi-
schenlagerung des Mutterbodens und anschlieRender Wiedereinbau als
Oberbodenschicht.

e Bodenaushub, der bei den ErschlieRungs- und BaumaRnahmen anfallt, ist
soweit als mdéglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wie-
derzuverwerten. Dazu sollte ein Massenausgleich tiber die Festlegung der
Erdgescho3héhe im BPL bzw. infolge von Geliandemodellierungen im Plan-
gebiet erarbeitet werden (Festsetzung nach § 74 Abs.3 Nr.1 LBP).

e Durch (Flach-) Dachbegriinung, z.B. auf Garagenflachen, sollte die Was-
serspeicher- und Filterfahigkeit des Bodens genutzt werden.

4. Entwasserung:

a) Wird die Erdgeschossfubodenhéhe unterhalb der Bezughéhe festge-
legt, ist vom Bauherren zu priifen, ob eine Entwasserung des Kellerge-
schosses im naturlichen Gefélle noch méglich ist.
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b) Wird die Erdgeschossfubodenhdhe unterhalb der Ruckstauebene ge-
plant, sind bei der Planung der Grundstiicksentwésserung die in der DIN
1986 (Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke) Teil 1 Ab-
schnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben tber
die Riickstauebene, Rickstauschleife). Fir Bauten unterhalb der Riick-
stauebene (z.B. Kellergeschosse) ist eine Riickstausicherung vorzuse-
hen.

c) Die Sohlhéhe des Kanalhausanschlusses (Schmutzwasser) befindet sich
in Bezug auf die Bezugshdéhe in einer Tiefe von 3,30 m +/- 10 cm. Die
Grundstticke mit einer Héhendifferenz (Bezugshéhe-Hausanschluss) ge-
ringer als 3,3 m sind besonders gekennzeichnet.

d) Alle hauslichen Abwasser aus dem Plangebiet sind in den &ffentlichen
Schmutzwasserkanal der Stadt Blumberg abzuleiten.

5. Grundwasserschutz:

a) Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4
Wassergesetz fur Baden- Wurttemberg zu verfahren.

b) Fur eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wéhrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig.

c) Drainagen (fur das Hangwasser) dlrfen nur am Regenwasserkanal an-
geschlossen werden. Die Tiefenlage des Regenwasserkanals ist nicht
auf die Drainagentiefe abgestimmt.

6. Geruchsemissionen:

Siidwestlich des Gebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Von
diesem ausgehende zeitweilige Geruchsemissionen sind zu dulden.
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IV. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Bekanntmachung
(§ 2(1) BauGB)

Feststellung des Entwurfs
Offentliche Auslegung des Entwurfs
(§ 3(2) BauGB)

laut 6ffentlicher Bekanntmachung
Satzungsbeschluss (§ 10(1) BauGB)

Offentliche Bekanntmachung der
Anzeige

Rechtsverbindlich (§ 10(3) BauGB)

Entschadigungsanspriiche gem.
§ 44(4) BauGB erléschen

Gefertigt: Blumberg, den 13.06.2006

PS- Planungsgruppe Stidtebau GmbH
Uchbahnstr. 12, 78176 Blumberg
Tel.: 07702/4396-0 Fax: 07702/4396-33

Bl den 13.06.2006

Matthias Baumann
Blirgermeister
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