Schwarzwald-Baar-Kreis
Stadt Blumberg Stand: Satzung

Bebauungsplan "Belzwiese" im Ortsteil Riedbdhringen

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
planungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen auRer Kraft.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

a) § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) mit den jeweiligen Anderungen.

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, (BGBI. 1 S.132)
mit den jeweiligen Anderungen.

c) Planzeichenverordnung (PlanzV), Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GEE = eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen mit Ausnahme
der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen, die im Anhang (Spalte 1 und 2)
der vierten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (Verordnung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen 4. BimSchV) in der
Fassung vom 15.07.1988 genannt sind.

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 6 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (Vergniigungsstatten).

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter kbnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 8 Abs. 3
Ziff. 1 BauNVO), sofern sie unmittelbar im Zusammenhang mit dem Gewerbe
erstellt werden.

1.2 Nebenanlagen nach §14 BauNVO

Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.
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2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl
(§ 16 Abs. 2 und §§ 19 und 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sind entspre-
chend den Planeinschrieben festgelegt.
2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen bemift sich nach der maximalen Gebaudehé-
he (Hmax) entsprechend dem Planeinschrieb zum Bebauungsplan.

Die fertige FuRbodenhohe des Erdgeschosses richtet sich nach der Strakenho-
he der Alemannenstrae. Die fertige FuRbodenhéhe des Erdgeschosses wird
auf 0,5 — 0,8 m, gemessen jeweils in der Mitte der Grundsttlickszufahrten tiber
dem Gstlichen Fahrbahnrand der Alemannenstralle, festgesetzt.

Die maximal zul&ssige Gebaudehéhe zwischen der FuRbodenhéhe des Erdge-

schosses und dem héchsten Punkt des Daches wird festgesetzt auf
Hmax = 7,0 m bzw. 8,0 m.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a = abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO, es gilt die offene Bauweise
ohne Langenbeschrankung. (s. Planeinschrieb)

4. Flachen fiir Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur auf der Uberbaubaren Grund-
stlcksfléche allgemein zulassig.

5. Flache fiir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR = mit Leitungsrecht zu belastende Flache fiir eine Kanalleitung der Stadt Blum-
berg.
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6. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind Einzelbdume und Baum-
gruppen, sowie Strducher anzupflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen, ein-
heimische Laubholzer oder Obstgehélze sind zu verwenden.

Der Pflanzbereich ist verbindlich. Vom Standort kann dagegen aus erschliefBungs-
oder versorgungstechnischen Griinden bis 5 m entgegen der Planzeichnung abge-
wichen werden. Die entsprechenden Grenzabstande sind einzuhalten.

pfg1 Pflanzgebot auf privaten Griinflichen zur Ortsrandeingriinung

Bei flachenhaften Pflanzgeboten sind mindestens 70% der Flache mit Baumen und
Stréuchern geman der Pflanzenliste zu begrtinen. Die Pflanzungen sind als Gehdlz-
gruppen oder in Form von Heckenstrukturen unterschiedlicher Breite anzulegen.

(Siehe Planeintrag pfg 1)

pfg 2: Pflanzgebot fiir das Regenriickhaltebecken

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan ist diese Flache naturnah anzu-
legen, zu entwicklen und dauerhaft zu unterhalten.

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan sind heimische, standortgerechte
Gehdlze und/oder Streuobstbaume punktuell oder gruppenartig geman der Pflanzen-
liste zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzenliste Bdume und Striucher

Qualitat der Bdume: Hochstamm, i.d.R. mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16 cm
Qualitat der Straucher: mind. 60-100 cm, 2 x v

Bdume und Heister
Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Obstbaume

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Feldahorn

Hainbuche

Gewdhnliche Esche

Vogelkirsche

Hochstdmme von értlicher Bedeutung
auch Wildobst

Roter Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhiitchen

Liguster

Gewodhnliche Heckenkirsche
Schlehe

PS Planungsgruppe Stadtebau

473-beb-text-ge_e03.doc




-

Stadt Blumberg Stand: Satzung
Bebauungsplan “Belzwiese" im Ortsteil Riedbéhringen Seite 4

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Qualitat der &ffentlichen/privaten B&ume entlang der StraRen: StU mind. 18-20 cm
Qualitat der Baume auf privater Flache: StU mind. 14-16 cm

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Aesculus hippocastanum Kastanie
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Prunus avium Vogelkirsche

Obstb&ume vom 6rtlicher Bedeutung

7. Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan sind vorhandene
B&ume zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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II. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

8. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 Abs. 1 LBO
8.1 Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 LBO)
Begrtinte Dacher und Sonnenkollektoren sind generell zulassig.

Dachform und Dachneigung (siehe Planeinschrieb)
Zulassig sind geneigte Dacher (GD):
¢ Satteldach
e Satteldach mit abgesetzten Dachfldchen
¢ Pultdach
e Sheddach
¢ \Walmdach
sowie Tonnendacher.

8.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Auf den Déchern aufgesténderte Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen mit beweglichem Licht sind unzuléssig.

9. Gestaltung der Stellplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, miissen die Park- und Abstellfl&-
chen fir PKW mit wasserdurchléssigen Materialien ausgebildet werden (z.B. Schot-
ter, Rasengittersteine, sickerfahiges Verbundpflaster 0.4.).

Dies gilt nicht fur die direkten Zufahrten (zwischen der ,Alemannenstrale“ und den
Bauplatzgrenzen) und fir Flachen nach der Verordnung des Ministeriums fir Um-
welt und Verkehr tber ,Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen® (§ 13
und § 14) sowie fiur LKW-Abstellplétze. Im weiteren ist die ATV A 138 vom Novem-
ber 1999 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" zu beriicksichtigen.

Hierzu bleiben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende Aufla-
gen hinsichtlich Abscheideanlagen vorbehalten.

Pro 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
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10. Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abstell - und Lagerplatze sind mit groRkronigen, einheimischen Laubbiumen zu
begriinen und mit einer Sichtschutzpflanzung zu umgeben. Auf 150 m? Flache ist
ein Baum zu pflanzen. Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Baume
werden angerechnet.

Bei der Begriinung nicht tUberbauter Grundstticksflachen sollten vor allem einheimi-
sche Pflanzenarten Verwendung finden. Vor allem lokal bedeutende Obstbaumsor-
ten und Wildobst wird empfohlen. Nadelgehélize sind nicht zulassig.

11. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei Pflanzungen zu 6ffentlichen Fl&chen hin sind aus ékologischen und gestalteri-
schen Griinden Geholze gemaR der entsprechenden Pflanzenliste zu verwenden.

Zur offenen Landschaft hin sind nur einfache Kniipfdrahtzaune oder Stahimatten-
zaune zulassig. Die Zaune sind mit Arten der Pflanzenliste zu beranken. Stiitzmau-
ern sind entweder als Natursteinmauer, mit Natursteinverkleidung oder als Beton-
mauer zulassig.

12. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

13. Einleiten von Regenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Baugebiet wird im Trenhsystem entwassert. Die Dach-, Hof- und Freiflachen-
entwasserung sind an den &ffentlichen Entwésserungsgraben parallel zur Aleman-
nenstrafl’e anzuschlieRen.

Vorbelastetes Niederschlagswasser von LKW-Abstellplatzen oder Umschlagplatzen
fur wassergefahrdende Stoffe darf nicht in das offene Grabensystem eingeleitet wer-
den. Hierzu bleiben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechende
Auflagen hinsichtlich Abscheideanlagen vorbehalten.
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Ill. Hinweise

1.

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG) sind einzuhalten:

- sparsamer und schonender Umgang mit Boden

- Minimierung von Bodenverdichtung und Belastungen

- separate Behandlung von Mutterboden

- Schutz des kulturfédhigen Unterbodens durch Wiedereinbau, Rekultivierung oder Gelén-
dedemodellierung im Plangebiet.

- Wasserdurchlassige Belage bei Park-, Stellplatz- oder Hofflachen, die nicht durch Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen verunreinigt werden kénnen (z.B. Rasengitter,
Rasenfugenpflaster). -

- Der bei den ErschlieRungs- und BaumaRnahmen anfallenden Bodenaushub ist soweit
als méglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets durch Geldndemodellie-
rung bzw. Massenausgleich einer Wiederverwendung zuzufihren.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. archzologische Fundstellen bekannt. Ergeben
sich aufgrund der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange Bereiche in denen Altlasten
und historische Fundstellen zu erwarten sind, so werden diese Flachen im Bebauungs-
plan ausgewiesen. Werden bei Bauarbeiten Altlasten oder archéologische Funde ange-
troffen, so sind diese bei den zusténdigen Behérden unverziiglich anzuzeigen.

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert.

Zum Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen sind
Zisternen und Teiche generell zulassig.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewésserung oder als
Brauchwasser im hauslichen Bereich verwendet werden.

Fir Planung und Bau sind die DIN-Normen sowie die Festsetzungen in der Abwasser-
satzung der Stadt Blumberg einzuhalten. Die entsprechende Ausfiihrung ist im Antrag fir
die Grundsticksentwasserung mit darzustellen.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Regenwasseranlagen ist nach
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) vom 05.12.1980 (BGBI. i.S. 2612) nicht zuldssig.

Punktuelle Versickerungen und lineare Versickerungen sind nur in Verbindung mit ent-
sprechenden Filtern und Bodenpassagen zulassig. Ihre Funktionalitat ist in den einzel-
nen Entwasserungsgesuchen nach zuweisen.
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IV. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Fruhzeitige Beteiligung der Birger

Feststellung des Entwurfs

Offentliche Auslegung des Entwurfs

(§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
laut 6ffentlicher Bekanntmachung
Behandlung der eingegangénen
Anregungen und Feststellung des Entwurfs

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
fur das Teilgebiet A

Gefertigt: Blumberg, 22. Mérz 2001
ﬂ. : PS Planungsgruppe Stidtebau
: Uchbahnst. 12, 78176 Blumberg
Tel. 07702/4396-0- Fax 07702/4396-33
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