Stadt Blumberg
Stadtteil Riedbdhringen

(Schwarzwald-Baar—-Kreis)

Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Frohnwiesen"

1.

2e

Rechtsgrundlagen

§8 1 - 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.
de F. der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S,

2256), gedndert durch Gesetz vom 3. 12, 1976 (BGBl. S.

3281) und vom 6. 7. 1979 (BGBl. S. 949).

i

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i. d.
Fe. der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763).

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline so-
wie liber die Darstellung des Planinhhlts (Planzeichenver—
ordnung) vom 19, Jan. 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 Abs. 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 18. Dez. 1979
(GBl. 1980, S. 42).

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Juni
1972 (Ges. Bl. S. 352).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

(1) Im WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO genannten
Ausnahmen gemdB § 1 (6) BauNVO nicht zuldssige.




§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2)

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schau-
k@sten sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicks—
fl&chen zuldssige.

Einrichtungen, die zu einer 6ffentlichen Park-
fldache gehdren, sowie Beleuchtungsanlagen sind
zuldssig.

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(D

(2)

Die HOchstwerte der Grund- und GeschoBflichenzahlen
sowie der Vollgeschosse sind durch Eintragung im
zeichnerischen Teil (Plan 1.1) festgesetzt.

Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind nicht
festgesetzt.

“§ 5 Garagen

(1)

(2)

Lage und Stellung von Garagen richten sich nach
den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes.

Auf den Grundstilicken beiderseits des FuBgingerver-
bindungsweges sind weitere Garagen auBerhalb der
im Plan 1.1 festgesetzten Fl&chen nicht zuldssig.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksfld3chen

(1)

(2)

Ein Vortreten von Geb&dudeteilen i. S. des. § 7
Abs. 6 LBO iiber die Baugrenzen und Baulinien bis
maxe 1,00 m ist als Ausnahme zul&ssig.

Die SockelhShen (Oberkante ErdgeschoB-Rohboden)
richten sich nach den Eintragungen im zeichnerischen
Teil (Plan 1.1). Zulissig ist eine Toleranz von

+ 0,15 m.

§ 7 Bauweise

(1)

(2]

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO, es sind
nur Einzelhduser zuldssig. Im zeichnerischen  -Teil
mit 4\ gekennzeichnet.

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO, es sind
nur Doppelhduser zuldssig. Im zeichnerischen :Teil
mit /\ gekennzeichnet.




§ 8 Mit

Leitungsrecht zu belastende Fl3chen

Mit

Leitungsrecht (Kanalisationsleitung) zu be-

lastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff., 21 BBauG) zu-
gunsten der Stadt Blumberg sind im zeichnerischen
Teil besonders gekennzeichnet,

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Dacher

(1)

(2)

Jom

(4)

Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichnerischen Teil) sind mit Satteldach (SD)
einzudecken. Die Firstrichtung der Sattel-
ddcher entspricht der Richtung des Doppel-
pfeiles.

Die Dachneigung betr&qgt fiir Gebiude mit der
Festsetzung I+UG (Plan 1.1) 25-40°, fiir I +
DG 2 25 - 45 °, Die Gebiudehdhe betrigt als
HSchstwert fiir Gebdude mit der Festsetzung
I+ UG =3,25m, fir I + DG 3,45 m. Gebdude-
hShe ist die H6he von Oberkante ErdgeschoB-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit
Unterkante Sparrene.

Dachaufbauten sind nicht zul&dssig. Soweit es

zu einer gestalterischen Auflockerung der Dach-
flachen beitrdgt, kann eine Ausnahme fiir Dach-
aufbauten zugelassen werden, deren Neigung dem
Hauptdach entspricht und dieses um nicht mehr
als 0,75 m iiberragt. Die Breite dieser Aufbau-
ten darf insgesamt bis ein Drittel der Gebiude-
lange betragen.

Dachfenster sind zuldssig. Dacheinschnitte
(Negativgaupen) sind zuldssig, soweit sie sich
nicht mehr als iiber 4/10tel der Geb&udelinge er-
strecken, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 3 m eingehalten wird und an
der Traufe mindestens drei Ziegelreihen (Dach-
pfannén) durchgehend vorhanden sind.



§ 10 Garagen

11

(1)

(2)

(3)

(4)

Freistehende Garagen und Doppelgaragen sind mit
einem Flachdach (maxe. 2 % Gefdlle) zu iiberdecken.
Die GeschoBhdhe darf 2,50 m nicht iiberschreiten.
Sichtbare Flachdacher sind zu bekiesen.

Garagen, die im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) mit
SD gekennzeichnet sind, sind in Dachneigung und
Dacheindeckungsmaterial wie das Hauptgebdude auszu-
fihren,

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausge-
fihrt werden. .

Die Oberfldche der‘Garagenvorplﬁtze muB so sicher
befestigt werden, daB 6ffentliche Flachen nicht
beschmutzt werden.

Einfriedigungen

(1D

(2)

(3)

Einfriedigungen nach § 89 (1) Nr. 31 a LBO sind ge-
nehmigungspflichtig, sofern sie mehr als 0,50 m {iber
die Geldndeoberfldche hinausragen.

Der Vorgarten ist gdrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Als Einfriedigung sind im Vorgartenberedch
nur Rabatten bis 0,50 m HOhe zuldssige.

AuBerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedigungen
bis 1,0 m H6he ohne Genehmigung zul#ssig. Als Materia-
lien sind zu verwenden:

a) grauer Maschendraht oder Maschendraht mit
griinem Kunststoffiiberzug

b) Heckenbepflanzung

c) Holzz8une als J3dgerzaun oder &hnliches

§ 12 Grundstiicksgestaltung

(1)

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind
aufeinander abzustimmen. Abtragungen und Aufschiittun—
gen flir andere Zwecke sind auBerhalb der Baubereiche
nicht zul&dssige.



AP

§ 13 Anpflanzen von Bi3umen und Str3uchern

(1) Im 6ffentlichen Bereich sind im zeichnerischen Teil
Pflanzgebote fiir Baume festgesetzt.

(2) Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens ein
groBkroniger Baum zu pflanzen.

(3) Abweichend von Absatz (2) sind entlang der AuBen-
grenzen der drei siidlichen Grundstiicke mehrere groB-
kronige B3ume so zu pflanzen, daB ein {iberwiegend
geschlossener Baumglirtel entsteht.

(4) Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist an
StraBeneinmiindungen die Fl&dche im Sichtwinkel von
Bdumen und Str&uchern freizuhalten. Pflanzen diirfen
eine Hohe von 0,70 m liber die Fahrbahn nicht iiber-
schreiten. Die Herstellung von Nebenanlagen und
Stellplatzen im Bereich der Sichtwinkel ist nicht
zuldssige.

§ 14 Antennenanlagen

§ 15

Einzelantennen auf Gebduden sowie AuBenantennen sind un-
zuldssig, soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsan-—
tennenanlage méglich iste.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen
sind unzuldssig. |

Blumberg, den 03.02.1981

Flr é? Gemelnderat:

(Gerber, Blirgermeister)



