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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01. Marz
2015

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet (GE)

(§ 8 BauNVvO)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Gemal § 1 Abs. 5 u.6 BauNVO werden folgende Nutzungen ausgeschlossen:
- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten,

- Tankstellen,

- Werbeanlagen als eigenstindige gewerbliche Nutzung, die als AuRenwerbung der
Fremdwerbung dienen.
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1.2

Emissionskontingentierung

Zulgssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle fiir die Teilflichen 01 bis 15 (s. Eintragung im Plan) angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 unter Beriicksichtigung maéglicher
Zusatzkontingente, weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00-
Uhr) tberschreiten.

Emissionskontingente Lgk der Teilfldchen:

Teilflachen Emissionskontingente g in dB(A)/m?
tags nachts

Flache 01 65 58
Flache 02 65 56
Fliche 03 65 ) 56 T
flacheos g =
Flache 05 60 50
Flache 06 64 55
T P = i
;éche 08 62 50
Fliche 09 - 60 o o 50
Flache 10 62 50
Fliche 11 s T —
Flache 12 57 47
Flache 13 59 50
Flache 14 58 49
Flache 15 57 48

(Teilflachen, Berechnungsgrundlagen s. Gutachten Kap. 7)

Innerhalb der im Plan eingetragenen Richtungssektoren A bis F erhdhen sich die
Emissionskontingente um folgende Zusatzkontingente:

Sektor Winkel-- EK,zus,T") EKzus,N"
Anfang ° Ende® dB(A)/m? dB(A)/m?
A >270 125 - -
B >125 180 5 4
c >180 190 2 3
D >190 | 195 0 0
- >195 230 5 6
o e

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Emissionskontingente unter Beriicksichtigung
der Zusatzkontingente ist bei der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Nutzungsanderung nachzuweisen.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5 im Bau- und Genehmigungsverfahren.
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2.2

3.1

3.2

Auf die detaillierten Vorgaben des Gutachtens wird verwiesen:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Riedbéhringen-
Nord®, Proj. Nr, 15691/1 vom 20.01.2015, Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik Heine+Jud,
Stuttgart.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch Einschrieb der maximal zulassigen
Geb&udehéhen (GH-max.) im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Bezugshodhen
Als oberer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhen gilt die oberste
Dachbegrenzungskante bzw. der oberste Geb&udeabschluss.

Als unterer Bezugspunkt gilt die im Mittel gemessene Héhe des iiberbauten Gelandes.
Diese ergibt sich aus dem arithmetischen Mittel der Héhenlage der Geldndeoberfldche an
den Gebdudeecken. MaRgeblich ist der vorhandene Gelande-Hoéhenverlauf (gemaf
Hohenlinien im Plan oder gemaR Bestandsvermessung im Rahmen der Objektplanung).

Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete, erforderliche technische Einrichtungen
wie z.B. Abluftanlagen oder Schornsteine.

Ergeben sich durch unterschiedliche Hohenfestsetzungen im Bebauungsplan fiir ein
Gebdude verschiedene GH-max., so gelten die Festsetzungen fiir den jeweiligen
Gebaudeabschnitt.

Bauweise und iiberbaubare Grundétﬁcksfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen werden entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise
Die Bauweise wird durch Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt als:
a abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude im Sinne der offenen Bauweise mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Abweichend sind jedoch Gebaudelédngen (iber 50
m zulassig.

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.
Die Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
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4.1

4.2

6.1

6.2

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie zur
Herstellung des StraBenbaukérpers erforderlich sind

Hinterbeton fiir die Randbefestigungen der StraRen- und FuBgéngerbereiche sowie bei
den StraRenbaumalnahmen entstehende Béschungen, Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stiitzmauern der geplanten ErschlieRungsanlagen sind auf den Grundstiicken zu
dulden. Diese kénnen durch Geldndeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wieder
entfallen.

Verkehrsgriinflaichen
entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Fir notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken sind je Gewerbebetrieb maximal zwei
befestigte Uberfahrten in einer Breite bis zu 7,00 m zul&ssig.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflichen sind entsprechend den jeweils
zugewiesenen griinordnerischen MaRnahmen zu entwickeln und zu nutzen. Alle
Neupflanzungen sind ordnungsgem&R zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umwandlung von Acker in Griinland (Griinfliche ,,Nordost*)
(siehe Planzeichnung Malnahme M1)

Das Entwicklungsziel ist eine artenreiche, magere Mahwiese.

Um eine optimal an den Standort angepasste, autochthone Artenzusammensetzung zu
erreichen, sind die teilweise vorhandenen Ackerflichen nach entsprechender
Bodenvorbereitung im Herbst im Heudrusch-Verfahren zu begriinen. Zur Gewinnung des
Druschguts sind Spenderflachen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
auszuwahlen, maximal aber in einem Umkreis von 30 km bei vergleichbarer Hbéhenlage.
Als Hilfssaat ist dem Druschgut Wintergetreide beizumischen.

In den ersten beiden Jahren sind drei Schnitte durchzufiihren: Erste Mahd vor dem 1. Mai,
zweite Mahd Ende Juni/Anfang Juli, dritte Mahd im September.

In den darauf folgenden Jahren sind zwei Schnitte mit Abfuhr des Méahguts durchzufiihren
(erster Schnittzeitpunkt ab dem 1. Juli, zweite Mahd moglichst spat im Herbst). Das
Mahgut ist grundsétzlich zu entfernen. Eine Diingung ist unzuléssig.

Die Wiesenfléchen sind dauerhaft zu erhalten. Diese Pflege ist auch fiir die im Bereich A
bestehenden Wiesen anzuwenden.

Im Bereich der geplanten Strauchpflanzung (Hecke, Nr. 6.7) ist die geplante Wiese als
Habitatverbesserung fiir Reptilien auszuhagern. Zusatzlich sind 3 Schittungen mit
faustgroRen Kalksteinen vorzunehmen (,Lesesteinhaufen“). AuRerdem ist stellenweise
der Oberboden abzutragen und Kalkschotter einzubringen.

Gewasserrandstreifen
(siehe Planzeichnung Malinahme M2)

Im Bereich des mindestens 5 m breite Gew&sserrandstreifens (vgl. Anlage 4 zum UB) soll
sich als Hochstaudensaum entwickeln. Die Flachen sind von regelmaRigen
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6.3

6.4

6.5

6.6

PflegemalRnahmen auszusparen, so dass sich eine gewassertypische Hochstauden-
vegetation entwickeln kann. Ist zur Gewahrleistung des Abflusses und zur Vermeidung
tibermaRigen Gehdlzaufwuchses eine Mahd oder Rdumung des Profils erforderlich, so ist
der Eingriff im Spatsommer vorzunehmen. Dabei ist abschnittsweise entgegen der
FlieRrichtung vorzugehen, aulerdem =zeitlich versetzt zur Mahd der angrenzenden
Wiesen.

Innerhalb der Hochstaudenflur sollten in lockeren unregelmafligen Abstanden
Baumpflanzungen erfolgen. Es sind mindestens 8 Biume aus folgender Liste zu ver-
wenden:

Pflanzenliste:

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), zertifizierte pilzfreie Ware
Salix fragilis (Bruch-Weide)

Salix x rubens (Fahl-Weide)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Begriinung Regenriickhaltebecken
(siehe Planzeichnung MaRnahme M3)

Der Bereich des Ruickhaltebeckens im Siidosten den Plangebietes soll als Wiese mit
einer artenreichen Saatgutmischung angelegt und gepflegt werden. Es sind zwei Schnitte
mit Abfuhr des Mahguts durchzufilhren (erster Schnittzeitpunkt ab dem 1. Juli, zweite
Mahd mdglichst spat im Herbst). Das Méahgut ist grundsatzlich zu entfernen. Eine
Diingung ist unzulassig.

Verkehrsgriinflache ,,Alemannenstrafe*
(siehe Planzeichnung Malinahme M4)

Die vorhandenen, als Verkehrsgriinflichen festgesetzten Wiesenstreifen an der
AlemannenstralBe sollen erhalten werden. Es sind zwei Schnitte mit Abfuhr des Mahguts
durchzufiinren (erster Schnittzeitpunkt ab dem 1. Juli, zweite Mahd mdglichst spét im
Herbst). Das Mahgut ist grundsétzlich zu entfernen. Eine Diingung ist unzulssig.

Fir notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken sind je Gewerbebetrieb maximal zwei
befestigte Uberfahrten in einer Breite bis zu 7,00 m zulissig.

Erhalt von Bidumen

Die entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zum Erhalt festgesetzten Bdume
sind dauerhaft zu erhalten oder im Falle einer unumganglichen Entnahme mit
standortgerechten gleichwertigen Bdumen zu ersetzen. Erforderliche Eingriffe in Geholze
sind auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel durchzufiihren.

Die Bdume sind wahrend der gesamten Bauzeit mit geeigneten Schutz- und
Sicherungsmafnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Anpflanzen von Bdumen

An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten entlang der AlemannenstralRe
und der Planstrale A sind standortgerechte, mittel- bis groRBkronige Laubbdume zu
pflanzen.

Die Pflanzgebote auf den Privatgrundstiicken beidseitig der PlanstraRe A sind in Ihrer
Anzahl bindend. Die genauen Standorte sind stralenbegleitend in einem Abstand von
2,50 m zum Fahrbahnrand auszufiihren, sie kdnnen jedoch aus erschlieBungs- oder
versorgungstechnischen Griinden innerhalb der jeweiligen Grundstiicke abweichend vom
Planeintrag straBenparallel variiert werden.

Die GréRe der Baumscheiben soll ein MaR von 2,0 x 2,0 m nicht unterschreiten. Es sind
Arten der folgenden Liste zu verwenden:
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6.7

6.8

Pflanzenliste:

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides ,Emerald Queen’ (Schmaler Spitz-Ahorn)
Alnus x spaethii (Purpurerle)

Fraxinus excelsior '‘Geessink' (Gewéhnliche Esche)
Sorbus intermedia ,Brouwers’ (Schwedische Mehlbeere)

Grofke, mindestens H, 3xv, mB 14-16 cm StU

Heckenpflanzung
(siehe Planzeichnung Malinahme M5)

Entlang des Nordrands der Gewerbeflichen ist eine zwei- bis dreireihige, lockere
Gehdlzpflanzung aus heimischen, autochthonen Gehélzen der nachfolgenden Liste zu
pflanzen und langfristig zu pflegen.

Der Pflanzstreifen sollte eine Breite von 3-4 m erreichen und zwischen den Einzelpflanzen
ca. 2-3 m breite Liicken aufweisen. Die Zwischenflachen (Wieseneinsaat wie in Nr. 6.1
beschrieben) sollen mit Freischneider alle 2 Jahre gemaht werden.

Pflanzenliste:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Gewdhnliche Hasel)
Crataegus laevigata (Eingriffeliger Weildorn)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa arvensis (Kriechrose)

Rosa canina (Echte Hunds-Rose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Rosa rugosa (Kartoffelrose)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum lantana (Wollliger Schneeball)

Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken

Um den Verlust an Vegetationsfldchen auszugleichen, sind die Freiflachen der einzelnen
Grundstiicke mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern zu begriinen
und dauerhaft zu pflegen.

Bei Ausfall der Gehdlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
Ein Nachweis der Baumpflanzung ist mit dem Bauantrag vorzulegen. Je Privatgrundstiick
ist pro angefangene 1000 gm Grundstiicksflache ein gebietsheimischer, standortgerechter
mittel bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Standorte
sind frei wahlbar. Es sind Baumarten und Pflanzqualititen aus folgender Liste (Naturraum
Nr. 92 Blumberg, Oberes Donautal) zu verwenden:

Pflanzenliste:

Acer campestre (Feld-Ahorn, Ma3holder)
Betula pendula (Hange-Birke)

Fraxinus excelsior (Gewéhnliche Esche)
Populus tremula (Zitterpappel, Espe)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus robur (Stieleiche)
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6.9

6.10

6.11

10

Grol3e, mindestens H., 3xv, m. B. 14-16 cm StU

Bei Ausfall der Gehdlze muss eine gleichwertige Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
(Nachweis der Baumpflanzung im Bauantrag).

Verwendung wasserdurchléssiger Belige

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von privaten
Stellplétzen bei denen eine Verunreinigung durch den Umgang mit wassergefdahrdenden
Stoffen oder betrieblichen Verkehr nicht zu erwarten ist nur in wasser- und
luftdurchldssigen Belagen zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenverguB®, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzul3ssig.

Verwendung insektenfreundlicher AuBenbeleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchtmittel und Lampentrager
zu verwenden. Grundsétzlich sind Abstrahlungen in die freie Landschaft und in den
Himmel durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf. durch Anbringung von
Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur Wegausleuchtung zu
vermeiden.

Metalleindeckungen von Dichern

Fir Bedachungen dirfen, aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes keine
unbeschichteten Metalle bzw. nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft
sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von Schwermetallen in das
Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Zuordnung von Ausgleichsflichen und -maBnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB, § 135¢c BauGB)

Die Kosten der AusgleichsmaRnahmen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
werden auf die zugeordneten Baugrundstiicke nach MaRgabe der nach § 19 Abs. 2
BauNVO zuléssigen Grundflache zugeordnet.

Die Kosten fiir die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen umfassen auch die Kosten
fur den Grunderwerb bzw. den entsprechenden Grundstiickswert von Flachen der
Gemeinde, die Kosten fur die Freilegung der Ausgleichsflachen, die Planungskosten
sowie die Kosten fiir die dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen

Wasserflachen und Flichen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.
Zweckbestimmung gem. Planeintrag: RRB= Regenriickhaltebecken

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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10.1

Baulicher Schallschutz (StraBenverkehrslirm)

Im  Bebauungsplangebiet werden  LarmschutzmaRnahmen gegeniiber dem
StralBenverkehr erforderlich fiir den Fall, dass an den stralenzugewandten Fassaden
(hier: B 27) Biiro- bzw. Wohnraume entwickelt werden sollen.

Der Umfang der durchzufiihrenden LarmschutzmaRnahmen ergibt sich aus den fiir die
Fassadenabschnitte maRgeblichen Larmpegelbereichen.

Die AuRenbauteile von Gebiduden mit Aufenthaltsriumen (z.B. Wohn-, Schlaf- oder
Blrordumen) miissen bewertete LuftschallddmmalRe (R'w,res) aufweisen, die gemaR DIN
4109 je nach Raumart fiir den maRgeblichen Larmpegelbereich erforderlich sind.

Die Lé&rmpegelbereiche ergeben sich fiir die verschiedenen Bauflichen bzw.
Fassadenabschnitte aus der Anlage (Karte 5) des schalltechnischen Gutachtens, auf das
in Detail verwiesen wird:

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ~Gewerbegebiet Riedbbhringen-
Nord®, Proj. Nr, 1591/1 vom 20.01.2015, Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik Heine+Jud,
Stuttgart.
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B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01. Méarz
2015

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Gestaltung von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 7 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung zuldssig. Werbung fiir betriebsfremde
Zwecke, Unternehmen oder Artikel sind unzuléssig.

Werbeanlagen und Beschriftungen diirfen nur an der Fassade der Gebaude angebracht
werden. Sie diirfen nicht auf dem Dach errichtet werden bzw. die Dachfiiche nicht
Uberragen.

Werbeanlagen diirfen je Geb&udeseite eine maximale Fliche von 10,0 m? nicht
Uberschreiten und sind so zu gestalten, dass sie sich als integrierter Bestandteil der
Gestaltung und Architektur des Geb&udes und der Nachbarbebauung unterordnen. Dies
gilt insbesondere fiir die GroRe, Farbgestaltung, Beleuchtung und Anordnung der
Werbeanlagen. Dynamische Werbeanlagen wie Laufschriften, Lichtspiele, bewegliche
Konstruktionen etc. sind unzuléssig.

Aus Grinden der ,Sicherheit und Leichtigkeit* des Verkehrs auf der B 27 diirfen
Werbeanlagen, welche mit Sichtbeziehung zur Bundesstrafle 27 geplant sind, nicht
leuchten, bzw. nicht beleuchtet werden. Des Weiteren diirfen solche nur in Art und Grélke
wie allgemein (ibliche Firmenlogos ausgefiihrt werden.*

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mllbehalter bzw. -sammelplétze sind durch geeignete Einhausungen oder Begriinungen
in einer Weise auszufiihren oder abzuschirmen, dass sie von den &ffentlichen Strallen
und Wegen nicht eingesehen werden kénnen.

Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Fir die Neubebauung von Grundstiicken gilt folgende Bestimmung:

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist {iber geeignete Retentionsanlagen
(z.B. Retentionszisternen, Retentionsmulden, Rigolen, Einstaudacher, Flachteiche)
zurlickzuhalten und gedrosselt dem Regenwasserkanal bzw. dem Vorfluter zuzufiihren.

Fir die Gebdude ist ein Retentionsvolumen von 10 | pro m2 versiegelter
Grundstticksflache herzustellen.
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C HINWEISE, EMPFEHLUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Artenschutz

Die unter 6.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen beschriebenen, geplanten
MafRnahmen zur Umwandlung von Acker in Griinland (Grunflache ,Nordost*) sind vor
Beginn der BaumaRnahmen zur ErschlieRung des Gebiets anzulegen, damit eine
Okologisch-funktionale Kontinuitét ohne zeitliche Liicke gewahrleistet werden kann (CEF-
MafRnahme / continuous ecological functionality-measures).

Als Maflinahme zur Umweltiiberwachung (Monitoring) sollten zur Uberpriifung der
Populationsentwicklung der Reptilien fiir 8 Jahre Kontrollgdnge durchgefiihrt werden. Es
sind im Zeitraum April — Juli je 3-4 Begehungen durch einen sachkundigen Biologen
jeweils im 2. /4. /6. und 8. Jahr nach Herstellung der HabitatmaRnahmen vorzunehmen.

Schutz des Grundwassers
Der Grundwasserflurabstand kann stellenweise bauwerksrelevant sein. Objektbezogene
Baugrunduntersuchungen werden im Zuge der Bauvorhaben empfohlen.

Sofern durch die bauliche MaRnahme in den mittleren Grundwasserstand eingegriffen
wird, stellt dies ggf. nach § 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des
Grundwassers dar und bedarf voraussichtlich eines wasserrechtlichen Verfahrens.

Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten. Bauteile unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. B. (z.B. ,weilke
Wanne“, auskragende Keller-bodenplatte etc.). Zur Herstellung der Abdichtung von
Baukoérpern / Bauteilen o. &. diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Drainagen diirfen keinesfalls an
die Schmutz-/Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Erdarbeiten oder Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie Auswirkungen
auf das Grundwasser haben kénnen bzw. tiefer als 10 m in den Boden eindringen, sind
dem LRA, Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, gemaf § 49 Abs. 1 WHG i. V.m. § 37 Abs.
2 WG spétestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Sofern bei ErschlieRBungsmaRnahmen unbeabsichtigt Grundwasser angetroffen wird, ist
dies gemaR § 49 Abs. 2 WHG i. V. m. § 37 Abs. 4 WG unverziglich dem LRA, Amt fiir
Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen und die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt
haben, einstweilen einzustellen.

Wasser von unbeschichteten metallischen (Kupfer, Zink, Blei) Dachern dlirfen nicht ohne
Vorbehandlung versickert oder ortsnah eingeleitet werden.

Die gesetzlichen Vorschriften des Grundwasserschutzes sind zu beachten.

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Erdarbeiten sollen zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur auf gut
abgetrocknetem und bréseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrleistet ist, sind Bodenverdichtungen und -
belastungen zu minimieren. Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das
Befahren unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer
Bodenbelastung (< 4 N/cm2) befahren werden.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1309 Seite 12 von 14




Stadt Blumberg — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet B 27 Blumberg*, Textfestsetzungen Endfassung 02.10.2015

Baustralen sollen méglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Flachen sind.
Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei
abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Das bei den Bautétigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit als mdglich an
geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wiederzuverwerten (z. B. zum
Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Wenn eine Zwischenlagerung unvermeidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu
erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind. Bei
léngeren Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bodenmaterial, welches von auferhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut
wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fiir
mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer
externen Qualitétsiiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkuntt,
Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und unaufgefordert
an das Landratsamt - Amt flir Wasser- und Bodenschutz - zu (ibermitteln.
Untersuchungen fiir Bodenmaterial, welches aus dem Plangebiet stammt, sind nicht
erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdérendem Bodenmaterial in die
durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) in der giiltigen Fassung einzuhalten. Sofern das
Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die
Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gtiltigen, gesetzlichen
Regelungen einzuhalten.

Unabhédngig davon ist im Rahmen der (iblichen Baulberwachung vom Beginn der
Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehérenden
Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzufiihren. Auffalligkeiten sind zu
dokumentieren und dem Landratsamt - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB auf das notwendige Maf} zu
beschrénken. Dazu ist zu beachten, dass die ErschlieBungsfléchen (Stralen, Wege etc.)
auf das technisch vertretbare MindestmaR zu begrenzen sind, um die
Versiegelungsflache zu minimieren.

Zur Reduzierung der Flachenversiegelung und der Baulandinanspruchnahme sollten die
ErschlieBungsflachen auf das technisch notwendige MaR begrenzt werden. Bei
Bauvorhaben mit hohem Kfz Aufkommen sollen méglichst mehrgeschossige Parkanlagen,
Tiefgaragen etc. vorgesehen werden.

Geotechnik

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist
zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann stellenweise bauwerksrelevant
sein. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindunghorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméa® DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

kommunalPLAN GmbH Tuttlingen - Proj. 1309 Seite 13 von 14




Stadt Blumberg — Bebauungsplan ,Gewerbegebiet B 27 Blumberg", Textfestsetzungen Endfassung 02.10.2015

Gewadsserrandstreifen

Das Planungsgebiet wird im Osten von einem Entwésserungsgraben begrenzt. Zur
Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des Gewassers gilt gem. § 29
WG BW parallel der Béschungsoberkante ein gesetzlicher Gewésserrandstreifen von 5 m.
Im Gewésserrandstreifen ist gem. § 38 WHG und § 29 WG BW verboten:

- Die Umwandlung von Griinland in Acker.

- Das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Stréuchern

- Das Anpflanzen von nicht standortgerechten Bdumen und Strauchern.
- Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

- Die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstinden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

- Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in einem
Bereich von 5 Metern

- Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Auffillungen

Anbaubeschriankungszone B 27
Entlang der BundesstraBe B27 gilt It. § 9 Fernstralengesetz (FStrG) eine
Anbaubeschrankung bis zu 20,0 m Tiefe gemessen ab Fahrbahnrand (gem. Planeintrag).

Die Beschrénkung gilt u.A. fiir Werbeanlagen, Nebenanlagen, Garagen/Carports.
Naheres ist in § 9 FernstraRRengesetz (FStrG) geregelt.

Dachbegriinung

Die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern wird empfohlen, u.a. zur
Minimierung des Oberflaichenabflusses sowie zur Forderung der landschaftsgerechten
Einbindung.

Aufgestellt:
Tuttlingen, 02.10.2015
kommunalPLAN GmbH
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