Stadt Blumberg
Schwarzwald-Baar-Kreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Hinter Baumgdrten" im Stadtteil
Riedbdhringen

1. Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl1.I1, S.2256),
gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGB1.1I,
S$.3281) und vom 6. Juli 1979 (BGBl.I, S.949).

§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBl1.I, S.1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bau-
leitplanung und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981
(BGB1.I, S.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

28. November 1983 (GBl. S. 770) sowie Anderung vom
01. 04. 1985 (GB1l. Nr. 6, S.51).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.




§ 2 Ausnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3)BauNVO
genannten Ausnahmen nach den Ziff. 1,2,3,4 u. 5 nicht
zuldssig und somit nicht Bestandteil d. Bebauungsplans.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBlenwerbung, Automaten und Schau-
kdsten sind nur auf den lberbaubaren Grund-

stlicksfldchen an den Stdtten eigener Leistung
zuldssig. <

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen sind durch Eintragung im zeichn. Teil,
Plan 1.1, festgesetzt.

(2) Die max. Gebdudehdhe betrdgt 3,60 m. Gebdude-
hohe ist die HOhe von Oberkante ErdgeschofR-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenkante Mauer-
werk mit Oberkante Dachhaut.

§ 5 Hohenlage der Geb&ude

(1) Die Hohenlage der Gebdude ist durch Eintragung
der Sockelhdhe (SH) im zeichn. Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt.

Sockelh6he (SH) = OK ErdgeschoB-Rohboden
in Meter Uber NN -
zuldssige Toleranz - 0,25 m.

§ 6 Garagen

(1) Lage und Stellung der Garagen richten sich
nach den Festsetzungen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans.

(2) Die mit einer schwarzen/roten gestrichelten
Linie umrandeten Flachen (Ga) sind zwingend
als Standorte filir Garagen festgesetzt.

(3) Die mit Ga bezeichneten Standorte sind als
Empfehlung festgesetzt.

(4) Weitere Garagen auBerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksfldchen sind nicht zulédssig.




§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfl&dchen

(1) Die lUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im

zeichn. Teil des Bebauungsplans (Plan 1.1)
durch Baugrenzen festgesetzt.

§ 8 Bauweise

(1) Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise gemidRB

§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Dabei sind nur
Einzelhduser zuldssig.

§ 9 Anpflanzen von Biumen

(1)

(2)

Fur die o6ffentlichen und die privaten Grund-
sticksfldchen sind Pflanzgebote filir hochstam-
mige standortgerechte Bdume festgesetzt. Ein-
getragene Baumstandorte sind verbindlich.
Eine geringfliigige Verd@nderung ist mdglich,
wenn dies Leitungstirassen oder Einfahrten
erfordern.

Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist neben
Strauchern und Gehodlzen mindestens ein hoch-
stdmmiger standortgerechter Baum zu pflanzen.
Auf der Ostseite des Planungsgebietes sind

zur besseren Ortsrandbildung zus&@tzliche

Pflanzgebote fir hochstdammige standortgerechte
Bdume festgesetzt. Die eingetragenen Baumstand-
orte sind Hinweise.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 10 D&cher

(1)

(2)

(4)

Alle Gebdude sind mit einem Satteldach einzu-
decken. Die Firstrichtung entspricht der des
Doppelpfeils. Nebenfirste sind im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung zulé&ssig.

Die Dachneigungen betragen 35° - 45°,

Auf jeder freistehenden Gebdudeseite eines
Hauptgebdudes muBl ein Dachiiberstand von mind.
0,60 m (horizontal gemessen) vorhanden sein.

Stehende Dachgaupen und Schleppgaupen sowie
den Dachfirst lbergreifende Dachfldchen bis

zu max. 3,50 m Breite und einem stehenden
Dachfenster von max. 1,00 m Hohe sind zulé&ssig.




(5) Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind nicht
zuldssig.

(6) Geneigte D&cher sind mit rotem bis rot-braunem,
nicht gldanzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken.

Garagen

(1) Freistehende Garagen und angebaute Garagen
sind mit einem Satteldach einzudecken. Das
Dacheindeckungsmaterial muB mit dem des Haupt-
gebdudes, die Dachneigung soll iibereinstimmen.

(2) Die Oberfldche der Garagenvorpldtze muB so sicher
befestigt und entwdssert werden, dafl 6ffentliche
Flédchen nicht beschmutzt werden. Die Befestigung
der Garagenvorpldtze und Hoffldchen ist in was-
serdurchlédssigen Beldgen auszufiihren.

Grundstiicksgestaltung

(1) Aufschiittungen und Abgrabungen zwischen zwei
Wohngebduden sind hohenmdBig aufeinander abzu-
stimmen, so daB keine tiefen Einschnitte wvon
nur 3,0 m Breite im Grenzabstand entstehen.

(2) Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und
im Zuge von BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem
Erdaushub oder Kiesmaterial vorgenommen werden,
das keine wassergefé@hrdenden Stoffe enthdlt.
Die Verwendung von Bauschutt ist nicht zul3ds-
sig, wenn er wassergefdhrdend verunreinigt
ist oder Holz-, Kunststoff- oder Metallteile

enthalt. (Hinweis)

Baugestaltung

(1) Fassaden sind in Putz oder Holz auszufiihren.
Sichtbare Betonteile sind nur insoweil zu-
ldssig, als sie flir tragende Baugliecler sta-
tisch bendtigt werden.

(2) Fir die Oberflédchenbehandlung der Fassaden

sind reinweiBe Farbén nicht zuldssig.

Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfl&a-
chen zur o6ffentlichen Verkehrsfldche erfolgt
im Zuge der ErschliefungsmafBnahmen mit Stell-
steinen.




(2) Als Einfriedigung im Vorgartenbereich sind
bis zu max. 1,00 m Hohe zuldssig:

Holzzaun als Lattenzaun

Heckenbepflanzung (standortgerechte Sorten)
Sockel bis 0,30 m Hohe in Kombination mit
a) oder b)

d) Mauer
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(3) Einfriedigungen gegeniiber den landwirtschaft-
lichen Fldchen sind mit einer Heckenbepflan-
zung (standortgerechte Sorten, H max. 1,50 m)
einzugrinen.

(4) Als Einfriedigung fiir alle iibrigen Bereiche
sind bis zu max. 1,0 m H&he zuldssigrs

a) Holzzaun als Lattenzaun

b) Heckenbepflanzung (standortgerechte Sorten)

c) Maschendraht mit griinem Kunststof fiiberzug

d) Sockel bis 0,30 m H6he in Kombination mit
a), b) oder c).

§ 15 Antennenanlagen
Es ist nur eine AuBlenantenne je Gebdude zu-

ldassig. t

§ 16 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.
Freileitungen sind nicht zuldssig.

§ 17 Schallschutz

Zur Einhaltung des Planungsrichtpegels von 45 dB
(A) bei Nacht, sind in den Gebiuden auf der im
zelchnerlschen Teil, Plan 1.1, besonders abge-
grenzten Fldche Schallschutzfenster der Klasse 2
einzubauen. Dabei handelt es sich um die Gebdu-
deseiten, welche der B 27 direkt zugewendel sind.

Fir den Gemeinderat:

V 171/

(Gerber, Blirgermeister)

Blumberg, den @@;11 87




