Stadt Blumberg BI14 6rtl bauv 99
Schwarzwald — Baar - Kreis

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hinter Baumgérten" im Stadtteil Riedbéhringen
1. Anderung und Erweiterung

1.0 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fur Baden — Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August
1995 (GBI. S. 617).

2.0 Ortliche Bauvorschriften

§ 1

§ 2

Dacher

(1) Fur die Dachform der Hauptgebdude sind die Festsetzungen im zeichne-
rischen Teil (Deckblatt zum Plan 1.1) verbindlich. Die Haupffirstrichtung
entspricht der Richtung des Doppelpfeiles.

(2) Die Dachneigungen betragen bei Hauptgebduden max. 35° - 45°.

(3) Geneigte Déacher sind mit nichtglanzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken.

(4) Dachaufbauten und Dachgauben sind nach MaRgabe der Anlage 1 zu-
lassig.
Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zu-
lassig.

(2) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer 6ffentlichen / pri-
vaten Verkehrsfldche gehéren, sind zuldssig.

(3) Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schauké&sten sind nur auf
den Uberbaubaren Grundstlcksflachen an den Statten eigener Leistung
zulassig.




§3

§ 4

§5

Garagen und Carports

(1) Garagen sind mit einem geneigten Dach oder mit einem begrinten
Flachdach zu bedecken. Fur Carports sind geneigte D&cher und Flach-
décher (ohne Begriinung) zuléssig.

(2) Die Befestigung der Garagenvorplatze und Hofflachen ist in wasser-
durchldssigen Beldgen durchzufiihren.

Einfriedigungen
(1) Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken.

(2) Bei Verwendung von festen Materialien wird die maximale Héhe wie folgt
begrenzt:

- im Vorgartenbereich max. 1,00 m Héhe
- im seitlichen und rickwartigen Bereich max. 1,50 m Héhe.

(3) Als Bezugspunkte fur die H6he der Einfriedigung gelten Hinterkante
Gehweg / Schrammbord der 6ffentlichen / privaten Verkehrsflache bzw.
Oberkante festgelegtes Geldnde im seitlichen und ruckwértigen Grund-
stlicksbereich.

Grundstiicksgestaltung

(1) Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstick wieder zu
verwerten (Geldndemodellierung). Auffullungen und Abtragungen auf
dem Grundstlick sind so durchzufthren, dal® die gegebenen natlrlichen
Gelandeverhéltnisse so wenig als méglich beeintrdchtigt werden. Die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu berlick-
sichtigen.

(2) Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden sind Bodenbefe-
stigungen auf das unvermeidbare MaR zu beschranken. Nicht Gberbaute
Grundstltcksflachen darfen daher nur befestigt werden, soweit dies flur
Stellplatze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Beldge wie z.B. Stein-
pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen,
Schotterrasen, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken zuléssig.

(3) Befestigte Flachen sind mit Gefélle zu angrenzenden Grinfldchen an-
zulegen, um Niederschlagswasser mdéglichst auf der Grundstlicksflache
zu versickern.

(4) Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick so-
weit moglich flachenhaft zu versickern und / oder zu sammeln und einer
Wiederverwertung zuzufihren.
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3.0 Hinweise

(1

(2)

3)

4

Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stadt Blumberg und des Landkreises Schwarzwald — Baar
Uber Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mdullabfuhr sind zu be-
achten.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg, ist un-
verzuglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten,
oder wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0. 4. von BaumaRnahmen
betroffen sind.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang und Lagerung
mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die Vorschriften des Bundes (§ 19g-I
WHG) und des Landes Baden-Wurttemberg (§ 25 WG und VAwWS) in der je-
weils gultigen Fassung zu beachten.

Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Dem Wasser- und Abfallamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand im unmit-
telbaren Umfeld des Planungsgebietes keine Verunreinigungen durch Scha-
densfélle aus wasserwirtschaftlicher Sicht bekannt.

Werden im Planungsgebiet Rickbaumalnahmen von Bauwerken notwendig,
so ist dies dem Wasser- und Abfallamt schriftlich mitzuteilen.

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (unge-
wohnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraldle, Teer o.
a.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffélligkeiten bemerkt werden, so
ist unverziglich das Umweltamt und das Wasser- und Abfallamt zu informie-
ren. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung bleiben bei
Bedarf vorbehalten und sind mit dem Wasser- und Abfallamt abzustimmen.

Falls die Verwertung bzw. Vermeidung der anfallenden Bodenmassen vor Ort
nicht, oder nur zum Teil méglich ist, sind vor einer Deponierung andere Ver-
wertungsmaglichkeiten (technische Wiederverwertung, Erdaushubbdrse, etc.)

zu prufen.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und mineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw.
Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, etc.) benutzt werden. Unbelasteter, mine-
ralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufthren.
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Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrénken, Ober-
flachenbefestigungen sollten dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen in den Untergrund besteht, méglichst wasserdurchlissig ge-
staltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasen-
gittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen. Garagenzufahrten und
Hauszugénge sind in ihrer Ausdehnung auf ein MindestmaR zu beschrénken.

Bei der BaumaRnahme ist darauf zu achten, daR nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baubereiches
notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem Ober-
boden (Mutterboden) ist nicht zuldssig.

Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und dem kulturfahigen Unterboden zu achten.

Der Mutterboden darf héchstens 2 m hoch zu Zwischenlagerzwecken ge-
schuttet werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewéhrleisten.

Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenverdich-
tungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum
fur die geplante Bepflanzung und eine fldchige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewahrleistet ist.

Kulturfahiger Unterboden und der zur anschlieBenden Andeckung bendétigte,
humushaltige Oberboden ist méglichst auf dem Grundstilick zu belassen.

Bei Geldndeaufschittung innerhalb des Grundstlicks, z. B. zum Zweck der
Geléndemodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des "Urgelédndes"
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
schittung ist ein ortseigenes Aushubmaterial (kulturfahiger Unterboden) zu
verwenden.

Die Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei trockenem oder hochstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Die Andeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grinflachen 20 cm
und bei Garten 30 cm betragen.

Stadt Blumberg, den 28.09.1999 Fir den Gemeinderat:

L ol L

Clemens Stahl
Blrgermeister
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Anlage 1

DACHAUFBAUTEN
FUR DIE
BELICHTUNG

AUSBAU VON DACHRAUMEN FUR WOHNZWECKE

1.1-15
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Anlage 1
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Anlage 1
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Anlage 1

% SCHLEPPGAUPE
x
z
wno- ¥° lg
<
OK. DACHHAUT
/ \ x X
IR
z -
P < OK. DACHHAUT
7 N
MIND. 15 M MIND. 1.5 M

Zasmax. YoL

1.4




Anlage 1
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Darstetiung entspricht dem Liegenschafts- Vermessungsbiro Dipl.~ing. Martin Dehmer
kataster, Abweichungen gegeniiber dern Batinger Str. 92, 78532 Tutttingen, Tel. 0 7461/7 4598

Grundbuch moglich. NeckarstraBe 31, 72160 Horb/N.. Tel. 07451/6833
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