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Vorbereitende Untersuchungen

Sanierungsgebiet ,Stadtmitte II”
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”
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Stadt Blumberg
Landkreis Schwarzwald-Baar-Kreis

Integriertes Entwicklungskonzept

il S | Bewilligungsbescheid uber 600.000
astacmitall Euro Finanzhilfe durch das Land im
Mai 2018
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Stadtebaullche Erneuerung Stadt Blumberg ~Stadtmitte II”
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Ziele

Revitalisierung der
Innenstadte/Ortskerne

Verbesserung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Erhalt und Ausbau der
Infrastruktur, StralRen- und
Grunflachen

Nachhaltiger Umweltschutz
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O Gebietsbezogene und
R objektbezogene Malihahmen
Xy Mitwirkung der Beteiligten
) Langfristige finanzielle
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

= )
Neues Wohn- und Biiroquartier (29

- Zentrumsnahe Wohnangebota mit
urbanem Charakler Hr
Sanioren, Single, Paare, Famiien
|| - Schatfung neuer Wohnformen,

- Aitraktives Wohnumbeld mit
Autenthalts- und Gronflachen
1] Starkung Zemtrum und des
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Ausbildung etner Einkaufszone
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- Neuordnung der Verkehrsaituation mit Starkung der Fuligangar
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‘Winklerstralie
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ﬁ‘ - Funktionale Neususnchiung Markiplatz
e . Zentrum, Definition der Stastmitte

Viktor-yon-Scheffel-Schule | Neues Wohnguartier [ - Rdumiiche Fassung und Definition Platzbersich

mit Gemelnbedarseinrichtungen i Bm"::l""rm"‘_‘
4 g
| i

g 2ines Tentral

Musikschute, Vareine, Lager, Heil
- Multifunktionales Blrgerhaus
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- Quartierstreffpunkt
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Neuordnungskonzept / Stadtebauliche Ziele

Entwicklungsschwerpunkte

Entwicklungsschwerpunkte/
Mafnahmenbereich

Abgrenzung

mmmm  Abgrenzung Grobanalyse im Bereich
1 "Stadtmitte II" ca. 7,51 ha

Gebaude

- Gebaude Bestand
- Geb3ude Planung
- Gebiude Umnutzung

D Kulturdenkmal nach § 2 bzw. 28 DSchG

ErschlieBung / Freiflachen

Gehweg / Fulweg
Erschliefungsbereich

'@ @ neuzu gestaltender Stralten- und Platzraum
~ mit Geb4udevorbereich

..... besonderer Gestaltungsbereich/ Platz/
Aufwertung der Aufenthaltsqualitat
offentliche Fulwegeanbindung

@ vorhandene Fullgangeriberwege

Parkplatz / Stellplatze

Griinbereich

. Baum

Hofbereich
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Ablauf einer stadtebaulichen SanierungsmalBhahme

Phase 1 Grobanalyse + Antragstellung

Vorbereitende Untersuchungen

Bestandsaufnahme, Analyse mit Trageranh6rung,

‘ Phase 2

Eigentimerbefragung, Gesprache mit Beteiligten

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets,
Veroffentlichung der Sanierungssatzung

Sanierungsdurchfiihrung
Abschluss und Abrechnung der Sanierung

Blumberg?

Meine Stadt hoch zwei.
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Inhalte der Vorbereitenden Untersuchungen
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Bausubstanz und Ortsbild und Denkmalschutz
energetischer Zustand

Stadtebauliche Missstande Neuordnungskonzept Maflnahmenplan Abgrenzung Sanierungsgebiet
Stadtebauliche Ziele
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Mitwirkung der Betelligten
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”
Mitwirkung der Beteiligten

" Wesentlicher Erfolgstaktor fir die Sanierung ist Ihre Vitwirkung als
Burgerinnen und Burger der Stadt Blumberg!

Blumber

Meine Stadt hoch zwei.g
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”
Mitwirkung der Beteiligten

4 ) 4 | Eigentumer h
_ | Bewohner
2
WER wird befragt? " | Gewerbetreibende

\_ y, \_ | Trager &ffentlicher Belange Y,

4 N

| Schriftliche Befragung (Fragebogen)
WIE wird befragt? |ggf. personliche Gesprache
Vertraulicher Umgang mit den Daten

\_ AN _/
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”
Mitwirkung der Beteiligten

/ \ /D Elgentumsverhaltnisse, Nutzung und Alter \
| Angaben zu Grundstuck / Gebaude / Wohnung
| Bewertung des Gebaude- / Wohnungszustands

[ ] Mitwirkungsbereitschaft

| Personliche Erwartungen / Anregungen

\ / \D Sozialdaten
4 )

WAS wird gefragt?

/
| Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft \
| Erhebung der Einschatzung der Betelligten zu

Defiziten im Untersuchungsgebiet
| Abbildung der demographischen und
Okonomischen Situation im
Untersuchungsgebiet /

/1= der Befragung

- AN
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Mitwirkung der Beteiligten . o © "

Gebaude- und Grundstucksbogen

u.a. Nutzung, baulicher Zustand, Bewertung
Wohnumfeld, Absichten des Eigentumers,
Interesse an Sanierung

Haushalts- und Wohnungsbogen S ———— =
. g S— e
Sozialdaten, Grofie u. Aufteilung der Emmmmmmee—— o H
Wohnungen, Wohndauer, Bewertung des — e ety | [
Wohnungszustandes - e
R e

Do Maugnaiagany iat abarrdg srrpichis|

Betriebsbogen
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Betriebsart, Geschaftsraume,

Bewertung des Zustandes der Raume,
Angaben zur Geschaftsentwicklung

Blumberg?
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Sanierungsdurchfuhrung

Informationen zu Regelungen
und Fordermoglichkeiten

Blumberg?
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Sanierungsdurchfuhrung - Rechtsinstrumente

Genehmigungspflichtige Vorhaben (8§ 144ff. Bau GB)
| Bau- und Abbruchvorhaben

| Privater und &ffentlicher Grundstucksverkehr

| Miet- und Pachtvertrage

.| Bestellung eines das Grundstucks belastenden Rechts
| Teilung eines Grundstucks

| Bestellung einer Grundschuld

Sanierungsvermerk im Grundbuch (8§ 143 Abs. 2 Bau GB)
|| Eintragung i.d.R.: ,Eine Sanierung wird durchgefihrt”
' Nach Beendigung der Sanierung wird der Vermerk wieder geléscht

Blumberg?
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

\Xas kann geférdert werden?

'~ Vorbereitung von Sanierungsmafinahmen
(88 140 ff. BauGB)

z.B. vorbereitende Untersuchungen, stadtebauliche Planungen,
Bebauungsplane, einzelne Bau- und Ordnungsmalinahmen vor formlicher
Gebietsfestlegung

" Durchfiihrung von SanierungsmaRnahmen
(8§ 146 ff. BaUGB)

OrdnungsmaBnahmen (8 147 BauGB): z.B. Bodenordnung, Grunderwerb,
Umzug von Bewohnern und Betrieben, Herstellung und Anderung von
Erschlieungsanlagen

Baumafinahmen (8 148 BauGB): z.B. Modernisierung und Instandsetzung,
Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,
Verlagerung und Anderung von Betrieben

| Leistungen von Sanierungstragern und anderen Beauftragten

Blumberg?
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Beispiele fur umfassende private ErneuerungsmaRhahmen

Haustechnische Verbesserungen

(Vs

anitare, Heizungs-, lUftungs- und elektrotechnische
Verbesserungen in Wohnungen und Gebauden

Wohnungstechnische Verbesserungen

Veranderungen der Raumnutzung, der Grol3e
und der Orientierung von Raumen

Verbesserung der Belichtung und Beluftung,
Schaffung von Wohnungsabschlussen

Verbesserung im Sanitarbereich (WC, Bader),
alten- bzw. behindertengerechter Ausbau

Bautechnische und energetische Verbesserungen

Erhohung der Warmedammung und des Schallschutzes an
Dach, Wanden, Decken und Fu3béden, Fenstern und Tdren

Nur umfassende Sanierungen sind férderfahig!

Blumberg?

Meine Stadt hoch zwei.
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”
\Was ist eine umfassende Sanierung?

Umfassende Sanierung

Umfassend bedeutet, dass die wesentlichen baulichen
Missstande dauerhaft beseitigt werden mussen.

Einzelmalinahmen, z.B. nur die Erneuerung der Fenster
ohne, dass die alte Heizung ausgetauscht wird, werden
nicht geférdert.

Der Gebrauchswert eines Gebaudes soll nachhaltig erhoht
werden. Reine Instandhaltungsmafinahmen werden nicht
gefordert.

Restmodernisierungen

Wenn ein Gebaude bereits vor der Festlegung des
Sanierungsgebiets modernisiert wurde und nur noch
Einzelmalinahmen notwendig sind, damit das Ziel einer
umfassenden Modernisierung erreicht wird, kbnnen diese
Einzelmalinahmen geférdert werden. (ggf. Bagatellgrenze)

Blumberg?
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Beispiele fur private OrdnungsmafRhahmen

jreilegung von Grundstucken (Gebaudeabbriche)

Hinweils: In der Regel wird die Férderung von
Abbruchmalinahmen an eine Neubebauung
geknupft!

jntkernung / Entsiegelung des Grundstucks

 NeubaumaRnahmen werden nicht gefordert !

Blumberg?
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Nicht férderfahige MaBnahmen

Reine MalRnahmen auf dem Grundstuck
(z. B. nur Hofgestaltung ohne Modernisierung des Gebaudes)

Reine Schonheitsreparaturen, wie z.B. der Anstrich der Innenwande

Luxusmodernisierungen

Unterlassene Instandsetzungen

Neubaumallnahmen

Blumberg?

Meine Stadt hoch zwei.
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Wichtige Hinweise!

Wesentliche Voraussetzungen far eine Férderung:

Das Gebaude befindet sich im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet.

Die Sanierungsziele sind zu beachten.

Die MalRhahme wurde vorher mit der Stadt und
der STEG abgestimmt.

Die MalBhahme ist wirtschattlich.

Das Alter sowie die Festnutzungsdauer des Gebaudes
muss mind. 30 Jahre betragen.

Vor Baubeginn bzw. vor Abbruch ist eine schiriftliche
Vereinbarung zwischen dem Eigentumer und der
Stadt abzuschlief3en.

Blumberg?
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Wichtige Hinweise!

Die Fordersatze far private Modernisierungsmalinahmen
fur das Sanierungsgebiet ,Stadtmitte II” kbnnen erst nach
dem Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen durch
den Gemeinderat beschlossen werden.

Eine Forderung ist nur bei entsprechend vorhandener
Mittelausstattung moglich.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung bestent nicht!

Blumber

Meine Stadt hoch zwei.g
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”

Steuerliche Vergunstigung fur Gebaude in Sanierungsgebieten

Das Einkommenssteuergesetz bietet Ihnen fur die
Herstellungskosten eine jahrliche erhéhte Steuerabschreibung

[]Vermietete Wohngeb&ude und Gewerbeeinheiten (§ 7h EStG)
jahrlich zu 9% uber 8 Jahre,
danach 7% uber 4 Jahre.

[_]Vermietete Baudenkmale (§ 7i EStG)
jahrlich zu 9% uber 8 Jahre,
danach 7% uber 4 Jahre.

[]Selbstgenutzte Wohngebaude oder Baudenkmale (§ 10f EStG) 61 % A
Jahrliche Abschreibung zu 9% uber 10 Jahre T 4
nens gCh

vy %\'.57»

Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung

Blumberg?
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Stadtebauliche Erneuerung Stadt Blumberg , Stadtmitte II”
Nachste Arbeitsschritte - Zeitplan

Einleitungsbeschluss VU 28.06.2018

Auftaktveranstaltung Eigentimer / Pachter / Mieter im Untersuchungsgebiet Sept. / Okt.

Schriftliche Befragung der Eigentiimer und Betriebsinhaber Okt. / Nov.

Ziele und MalRnahmen der Sanierung Juli — Nov.

Abgrenzung Sanierungsgebiet Nov. / Dez.

Beschluss zur férmlichen Festlegung + Forderséatze Jan. 2019

Start Sanierungsdurchfihrung Jan. 2019

Blumberg?
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Haben Sie Fragen?
Wir beantworten sie gerne!




I dic STEG

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Standort Freiburg

Kartauserstralle 51a
/9102 Freiburg

0761 /2928137 -0

www.steg.de
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