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Ziel des Bebauungsplans

Die Stadt Blumberg beabsichtigt im Stadtteil Riedbéhringen mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Aitental IV* ein ca. 1,76 ha groRes Wohngebiet auszuweisen. Planungsrechtlich
ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO vorgesehen.

Das zukinftige Wohngebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern sowie mit Geschosswoh-
nungsbauten bzw. Mehrfamilienhdusern bebaut werden. Als Grundlage fiir die Bebauungs-
planaufstellung dient ein stadtebaulicher Entwurf (vgl. Kapitel 1.4 und Anhang).

Das Wohngebiet soll seinen Bewohnern in einer landschaftlich ansprechenden Umgebung ei-
nen moglichst attraktiven Wohnraum bieten. Individuelle Baufreiheit, familiengerechte und ru-
hige Wohnlage im Griinen sowie Schaffung einer besonderen Atmosphére stehen im Vorder-
grund der Planung.

Das zukunftige Wohngebiet grenzt stlich an ein Gewerbegebiet an. Hierbei handelt es sich
um die rechtkraftigen Bebauungspléane ,Aitental* und ,Aitental 11. Um die Vertraglichkeit in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht herzustellen, sollen die beiden Gewerbegebiete im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung in Mischgebiete geéndert werden. Dies entspricht auch
der tatsachlichen Nutzung im Gebiet, die aus mehreren Wohnh&usern und nicht stdrenden
Gewerbebetrieben, besteht. Es handelt sich im Wesentlichen um verschiedene Handwerks-
betriebe. Wahrend der sudliche Teil (,Aitental”) bereits vollstéandig bebaut ist, bestehen im
nérdlichen Teil (,Aitental 11*) noch mehrere Baullicken.

Beim Flurstick 361, das sich zwischen den beiden Baugebieten befindet, handelt es sich um
einen unbeplanten Innenbereich. Das Areal soll im Zuge der Bebauungsplanaufstellung in den
Geltungsbereich aufgenommen werden und durch Ubernahme der planungsrechtlichen Fest-
setzungen und értlichen Bauvorschriften dem Baugebiet ,Aitental |1 zugeordnet werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und o6rtlichen Bauvorschriften der Bebauungspléne
LAitental” und ,Aitental 1I* sollen in ihren Grundzligen erhalten bleiben. Gedndert wird vor allem
die Art der baulichen Nutzung von einem Gewerbegebiet in ein Mischgebiet sowie der Fla-
chenumgriff der Baugrenzen, die an die Bestandsbebauung angepasst werden und weitere
Wohn- und Gewerbeflachen ermdglichen.

Die Aitrachstralle (Flurstiick 342), die stdlich an das zukiinftige Wohngebiet ,Aitental IV* an-
grenzt ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Aitental llI“. Um die ErschlieRung in diesem Be-
reich zu optimieren, wird die StraRe in den Geltungsbereich des Wohngebiets eingebunden
bzw. Gberplant. Auf diese Weise kann das zukiinftige Neubaugebiet bestméglich an die beste-
hende Ortslage angeschlossen werden.

Verfahrensverlauf

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2022 in
offentlicher Sitzung vom Gemeinderat der Stadt Blumberg beschlossen und am 08.12.2022
ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 12.12.2022 bis 16.01.2023. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
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Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden geman § 4
Abs. 1 BauGB vom 05.12.2022 bis 16.01.2023 frihzeitig von der Planung unterrichtet.

Den Beschluss uber Anregungen und Bedenken der eingegangenen Stellungnahmen fasste
der Gemeinderat am 25.05.2023. In gleicher Sitzung billigte der Gemeinderat den Planentwurf,
bestehend aus planungsrechtlichen Festsetzungen in Plan und Text, stadtebaulichem Entwurf,
Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung mit Umweltbericht, spezieller artenschutz-
rechtlichen Prifung und einer Natura 2000 Vorprifung.

Die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 15.06.2023 bis 17.07.2023.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geméafn § 4 Abs. 2 BauGB
gebeten, ihre Stellungnahmen zum Planentwurf vom 30.05.2023 bis 17.07.2023 abzugeben.

Der Gemeinderat hat am 21.03.2024 in éffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen behan-
delt und den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Ortli-
chen Bauvorschriften wurden nach § 74 Abs. 7 LBO BW ebenfalls als Satzung beschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung trat der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschrif-
ten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am A£.04.202% _ in Kraft.

Beurteilung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan erstellt. Im
Rahmen der Umweltprtfung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB wurden die Auswirkungen des Vorha-
bens auf alle Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gepriift und die Ergebnisse im
Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht beinhaltet den Griinordnungsplan, den Be-
stands- und MalRnahmenplan sowie eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz.

Als Verminderungs- bzw. Ausgleichsmaflinahmen fiir die Eingriffe innerhalb des Untersu-
chungsbereiches sind verschiedene MalRnahmen vorgesehen. Dies betrifft u.a. den Umgang
mit Boden, der Verwendung durchléssiger Beldge, Regelungen zur Beseitigung des Nieder-
schlagswassers und dem Grundwasserschutz.

Zur vollstdndigen Kompensation sind auferhalb des Geltungsbereiches weitere Malinahme
als Ausgleich vorgesehen. Dazu gehort die Entwicklung von magerem Griinland und Aufgabe
der ackerbaulichen Nutzung. Diese Maflinahme ist in hohem MaRe dazu geeignet, die durch
das Planungsvorhaben zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt im Sinne der Eingriffs-
regelung vollsténdig zu kompensieren. Die Uberpriifung der vorgesehenen Minimierungs- und
Kompensationsmalinahmen erfolgt im Rahmen eines Monitorings.

Parallel zum Umweltbericht wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass fir gemeinschaftlich geschiitzte Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie sich durch die Realisierung des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben. Es wird keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bendtigt. Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitdt missen jedoch CEF-Malnahmen durchgefuhrt werden, um die Geféahrdung der lo-
kalen Populationen der Végel und Fledermause zu vermeiden. Die MalRnahme muss zum Zeit-
punkt des Eingriffs wirksam sein sowie im funktionalen Zusammenhang mit der vom Eingriff
betroffenen Lebensstétte stehen, um die 6kologische Funktionalitét der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte der betreffenden Art erhalten zu kénnen.
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Berilicksichtigung der 6ffentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Anhérung (§ 3 Abs. 1 BauGB) sowie im Rahmen der Entwurfsof-
fenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) gingen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Es handelt sich dabei um Stellungnahmen eines Schreinereibetriebs im Bebauungsplan ,Ai-
tental II*. Der Betrieb sieht sich durch die Umwandlung von Gewerbeflachen in Mischbaufla-
chen und durch das geplante Wohngebiet ,Aitental IV* in seinen zukinftigen Entwicklungs-
moglichkeiten benachteiligt und eingeschrankt. Die Umsiedlung der Produktionsflachen in das
Gebiet ,Aitental Il wére dann vor allem aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht mehr
moglich, da dies nur in einem Gewerbegebiet moglich ware. Die Stellungnahmen wurden zu-
rickgewiesen. Im Rahmen der Abwagung o6ffentlicher und privater Belange nach § 1 Abs. 5
und 6 BauGB erfolgte die Abwagung zugunsten der stadtebaulichen Weiterentwicklung von
Riedbdhringen. Die Schaffung von Wohnbauplatzen zur Starkung des Ortes hat fiir die Stadt
Blumberg eine hdhere Bedeutung als die Interessen eines einzelnen Unternehmens. Dieses
mutmalliche Interesse besteht jedoch bereits seit der Bebauungsplanaufstellung des Bauge-
biets ,Aitental II* im Jahr 1986. Diese Betriebsverlagerung vom Stammgrundstlick des Schrei-
nereibetriebes in der KirchbergstraRe 3 auf das Gewerbegrundstiick Alemannenstralle 43
ware seit dem Inkraftireten des Bebauungsplans ,Aitental 11* im Jahr 1986, also seit mehr als
37 Jahren, moglich gewesen. Konkrete Planungen zu einer Betriebsverlagerung wurden bis-
her jedoch noch nicht vorgelegt. Es liegen keine Planungen vor, die darauf schlielen lassen,
dass der Schreinereibetrieb in einem absehbaren Zeitraum ihre Unternehmensentwicklung vo-
rantreiben mochte. Sollte die Firma tatsachlich eine betriebliche Weiterentwicklung anstreben,
stehen in Riedbohringen ausreichend Gewerbeflachen im dstlichen Ortsteil zur Verfligung.

Beriicksichtigung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die wesentlichen Anregungen und Bedenken, die gegenliber dem geplanten Vorhaben abge-
wogen werden mussten, sind nachfolgend zusammenfassend dargelegt.

Die Raumordnungsbehodrde im Regierungsprasidium (RP) Freiburg und der Regionalverband
Schwarzwald-Baar-Heuberg forderten den Flachenbedarf fiir die vorgesehene Wohnbaufla-
chen zu begriinden und den Bedarf nachzuweisen. Den Anforderungen wurde entsprochen.
Zum einen wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan eine verbal-argumentative Begriin-
dung erganzt und zum anderen ist im Rahmen des parallel durchgefiihrten Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplans ein groRengleicher Flachentausch erfolgt.

Das Landwirtschaftsamt im Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis (LRA SBK) stellte fest, dass
der Bereich der geplanten Wohnbauflache als Vorrangflur Il ausgewiesen ist. Die Vorrangflur
umfasst Uberwiegend landbauwirdige Flachen mit einer geringen Hangneigung und auch Fla-
chen die wegen der dkonomischen Standortgunst fiir den Okonomischen Landbau wichtig und
deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten sind. Einer Ausweisung wird deshalb
aus agrarstruktureller Sicht nicht zugestimmt. Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen. Die
wohnbauliche Entwicklung des Stadtteils Riedbdhringen hat fiir die Stadt Blumberg eine ho-
here Bedeutung als die landwirtschaftliche Produktion in diesem Bereich. Alternative Flachen
stehen nicht zur Verfigung. Aufderdem wird darauf verwiesen, dass im Rahmen des FNP-
Verfahrens eine Bauflachenkompensation stattfindet. Eine geplante Bauflache wird an anderer
Stelle im FNP zurlickgenommen und fiir die Landwirtschaft wieder zur Verfligung gestellt.
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Das StralRenverkehrsamt im LRA SBK regte an, die StralRenverkehrsflache als verkehrsberu-
higten Bereich auszuweisen und den Gehweg nicht mehr separat vorzusehen. Dadurch be-
steht die Mdglichkeit den gesamten Verkehrsraum niveaugleich auszubauen. Dies erméglicht
die Markierung von Stellplatzen und sichert das ohnehin zu erwartende Kinderspiel im Bereich
der Fahrbahn durch die vorgeschriebene Schrittgeschwindigkeit. Der Anregung wurde ent-
sprochen. Im sildlich angrenzenden Wohngebiet sind ebenfalls keine Gehwege vorhanden.
Ein Gehweg kann, sofern gewtinscht, dennoch angelegt werden. Der Bebauungsplan schreibt
dies jedoch nicht mehr zwingend vor.

Die Hinweise und Anregungen des Amt fiir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz zur Entwésse-
rung des Plangebiets wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Es wurde ein Entwésserungs-
konzept erstellt und mit der Behtrde abgestimmt. Des Weiteren wurde im Bebauungsplan der
Hinweis aufgenommen, dass im Rahmen der weiteren Planungen ein Bodenschutzkonzept
vorgelegt werden muss. Die Anregungen der unteren Naturschutzbehorde zur Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz und den Ausgleichsmalinahmen wurde ebenfalls entsprochen und die Unterla-
gen dahingehend angepasst.

Der sudliche Bereich der beplanten Flache, die sich im Bereich des hundertjahrlichen Hoch-
wassers (HQ 100) des Schleifebachles (Aitentalgraben) befindet, wurde wie vom Wasseramt
gefordert, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans entnommen.

Der Landesnaturschutzverband e.V. verweist auf den Eingriff in Natur und Landschaft sowie
dem hohen Flachenverbrauch. Es wurde angeregt, keine Bauplatze fir Einfamilienhduser vor-
zusehen. Der Stellungnahme wurde entgegnet, dass das Bebauungsplankonzept auf einem
ausgewogenen Verhaltnis verschiedener Haustypen beruht, die die Stadt Blumberg im Rah-
men ihrer Planungshoheit fir angemessen erachtet. AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass
die Anforderungen des Regionalplans zu den Einwohnerdichten eingehalten werden.

Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalter-
nativen

Die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen ist zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum in
der Gesamtstadt Blumberg zwingend erforderlich. Zwar besitzt die Stadt ein gewisses Wohn-
bauflachenpotenzial in Form von Bauliicken und Vorratsflachen im Flachennutzungsplan. Vo-
raussetzung ist jedoch eine erfolgreiche Aktivierung dieser Flachenressourcen.

Als InnenentwicklungsmafRnahmen zur SchlieBung von Baullicken hat die Stadt Blumberg das
Projekt ,10 auf einen Streich® im Rahmen eines Férderprogramms des Landes ins Leben ge-
rufen. Im Stadtteil Riedbéhringen befinden sich alle verbliebenen Baullicken in privatem Besitz
und stehen fiir eine Bebauung kurz- bis mittelfristig nicht zur Verfligung. Die Baullicken im
ubrigen Gemeindegebiet, die sich ebenfalls Uiberwiegend in privatem Besitz befinden, reichen
fur die Deckung des Wohnbauflachenbedarfs nicht aus.

Im Stadtteil Riedbdhringen befinden sich im FNP als vorhandene Flachenpotenziale noch zwei
Fléchen. Dabei handelt es sich zum einen um eine Wohnbaufldche am 6stlichen Ortsrand, die
aufgrund ihrer Lage nicht zur Verfligung steht. Zum anderen die gemischte Bauflache am
nordwestlichen Ortsrand, die mit der vorliegenden Planung (,Aitental IV*) Gberplant werden
soll und flr die auch die Voraussetzungen fur diesen Zweck vorliegen.

Aufgrund des genannten Flachenpotenzials ist die Generierung zusétzlicher Wohnbauflachen
nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich. Die vorliegende Ausweisung erfolgt deshalb
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ausschlielich als Flachentausch (neutrale Bauflachenkompensation). Der Flachentausch er-
folgt im Rahmen des parallel durchgefiihrten Flachennutzungsplanverfahrens.

Stadt Blumberg, den 28.06. 204

Digitally signed by Markus Keller

Markus Keller 32’

Blrgermeister



https://eu2.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAAS2R_XPFjlAzBULD7zy08HTUDyXtvqwpo



				markus.keller@stadt-blumberg.de

		2024-07-18T00:29:56-0700

		Markus Keller





				2024-07-18T00:29:59-0700

		Adobe Sign agreement certified





				2024-07-18T00:29:59-0700

		Adobe Sign agreement certified










Zusammenfassende Erklarung - Bebauungsplan
Aitental IV und Anderung Aitental | - |l

AbschlieRender Prifbericht 2024-07-18
Erstellt: 2024-07-18
Von: Nicole Schautzgy (nicole.schautzgy@stadt-blumberg.de)
Status: Signiert
Transaktions-ID: CBJCHBCAABAAS2R_XPFjlAzBULD7zy08HTUDyXtvqwpo

Verlauf fur ,Zusammenfassende Erklarung - Bebauungsplan Ait
ental IV und Anderung Aitental | - Il

9 Nicole Schautzgy (nicole.schautzgy@stadt-blumberg.de) hat das Dokument erstellt.
2024-07-18 - 06:57:36 GMT

£3 Dokument wurde per E-Mail zur Signatur an Markus Keller (markus.keller@stadt-blumberg.de) gesendet.
2024-07-18 - 06:57:55 GMT

9 Markus Keller (markus.keller@stadt-blumberg.de) hat die E-Mail angezeigt.
2024-07-18 - 07:28:36 GMT

[Z! Dokument wurde von Markus Keller (markus.keller@stadt-blumberg.de) digital signiert.

Cloud-Service-Anbieter: Intesi Group Cloud Signature

Aussteller des Zertifikats: Intesi Group EU Qualified Electronic Signature CA G2
Sicherer Zeitstempel: 2024-07-18 - 07:29:57 GMT

Zeitstempelanbieter: Adobe Qualified Timestamp TSU7

@ Vereinbarung abgeschlossen.
2024-07-18 - 07:29:56 GMT

Adobe Acrobat Sign






				2024-07-18T00:29:59-0700

		Agreement certified by Adobe Acrobat Sign









		2024-07-18T00:30:00-0700
	Agreement certified by Adobe Acrobat Sign




